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Charmanter Bungalow in schéner Lage — Renovierungsprojek!

Ein charmantes Haus mit gro3em Potenzial. Diese Immobilie bietet auf 93,88 m2 Wohnflache, 3 gut geschnittene
Schlafzimmer, eine gerdaumige Wohnkiche und ein groRziigiges Wohnzimmer, die darauf warten, mit Ihrer
personlichen Note zum Leben erweckt zu werden.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand, was lhnen die Mdglichkeit gibt, lhre
individuellen Wohntraume zu verwirklichen und das Objekt ganz nach lhren Vorstellungen zu gestalten. Die



R&aume sind aufgrund einer Bodenabsenkung leicht schief, wodurch eine besondere Charakteristik entsteht. Die
Bdden sind mit einer Kombination aus Fliesen, Laminat und Parkett ausgelegt, was eine angenehme und
vielseitige Wohnatmosphéare schafft. Fir wohlige Warme sorgt eine zentrale Gasheizung, ergénzt durch einen
gemudtlichen Kamin, der gerade in den kalten Monaten fur behagliche Stunden sorgt.

Die vorhandene Einbaukiiche ist praktisch und funktional und bildet das Herzstiick des Hauses, ideal fur
gemeinsame Kochabende mit Familie und Freunden. Der groRRzligige AufRenbereich mit Terrasse ladt zum
Entspannen und Geniel3en der frischen Luft ein und bietet geniigend Platz fir gesellige Stunden im Freien.

Fur lhre Fahrzeuge stehen nicht nur eine Garage, sondern auch vier zusétzliche Stellplatze zur Verfligung — ein
seltener Komfort, der Ihnen und Ihren Gasten jederzeit bequeme Parkmdglichkeiten garantiert. Die Anbindung an
den offentlichen Verkehr ist durch eine nahegelegene Bushaltestelle bestens gewahrleistet, sodass Sie mobil und
flexibel bleiben. Auch die Autobahn ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Die Nahe zur Schweiz macht diese
Immobilie auch fir Pendler sehr interessant.

Die Lage in Koblach tiberzeugt durch ihre hervorragende Infrastruktur: Arzte, Apotheke, Schule, Kindergarten,
Supermarkt und Backerei sind alle bequem erreichbar und machen den Alltag besonders angenehm. So
profitieren Sie von kurzen Wegen und einer lebendigen, familienfreundlichen Umgebung. Koblach bietet mit
seiner Lage am Kummenberg und dem weitlaufigen Rheintal ideale Bedingungen zum Spazierengehen oder
Radausfliige. Die Touren reichen von erholsamen Moorwanderungen bis hin zu aussichtsreichen Rundwegen
und sind ideal fiir schone Ausfliige in der Natur.

Dieses Haus bietet Ihnen eine einmalige Gelegenheit, eine Immobilie mit viel Potenzial in einer begehrten Region
zu erwerben und Ihr individuelles Traumhaus zu schaffen. Nutzen Sie die Chance und lassen Sie sich von den
Méoglichkeiten inspirieren!

Lassen Sie sich inspirieren und verschaffen Sie sich bei einem persdnlichen Besichtigungstermin einen
Einblick in diese interessante Immobilie - es kdnnte Ihr neues Zuhause sein!

CUORE - Unser Herz schlagt fur Immobilien und ganz besonders fir unsere Kunden. ***Unsere unabhangigen
Finanzierungsexperten konnen lhnen, fur lhre Bedirfnisse mal3geschneiderte, Finanzierungsmodelle anbieten.
Wir beraten Sie gerne.***

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen



Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <5600m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Feldkirch, Koblach

Anzeigen ID 302212
Wohnflache 93.88 m2 Grundsticksgrofie 573 m2
Zimmer 3 Baujahr 1965
Bauweise Massiv Objektart Haus
Objekttyp Allgemein Badezimmer 1
Terrasse 12,00 m? Heizung Gas, HOIZ.’
Zentralheizung
. . Gesamtanzahl
Verfugbar ab nach Vereinbarung Stellplatze 4
N Klasse
I(—|He\|/6\év)armebedarf 191 kwh/m2a Heizwarmebedarf E
(Klasse HWB)
Gesamtenergieeffizienz- Klasse
9 1.86 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- D

Faktor (fGEE) Faktor (Klasse fGEE)

Externe ID justimmo_369977_665
Parkplatz: (Tief-)Garage (1) Freiplatz (4)
Kaufpreis € 435.000

Betriebskosten (exkl. Mwst) € 280
Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



