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Gepflegtes Einfamilienhaus in Toplage

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Andreas Hofer Immobilien GmbH
Kontakt: Andreas Hofer
Adresse
(Stral3e,

Hausnummer, Pontenstrasse Lustenau
PLZ):

Telefon: 05577 93080-201
Mobile: 0043 676 843 115 201
E-Mail: a.hofer@ah.at

Seltene Gelegenheit in Bregenz — gepflegtes Einfamilienhaus in Toplage In einer begehrten Wohnlage in
Bregenz steht dieses auBerst gepflegte Einfamilienhaus zum Verkauf. Das im Jahr 1994 errichtete Haus
Uberzeugt durch ihre massive Bauweise, ihre hochwertige Ausstattung und den nahezu neuwertigen Zustand.
Auf einem Grundstiick mit rund 545 mz bietet das Haus eine Wohnflache von ca. 127 m2 sowie zusétzliche ca. 60
mz2 Kellerflache. Im Keller befindet sich auRerdem ein gut eingerichtete Tischlerwerkstatt. Das Haus wird Uber
einen zentralen Kachelofen (Grundofen) beheizt, der das gesamte Gebaude zuverlassig und effizient mit Warme
versorgt. Diese Form der Beheizung sorgt nicht nur fiir eine einzigartige Wohnatmosphére, sondern erméglicht
auch ein hohes Mald an Unabhangigkeit von klassischen Energietragern. Ein Gasanschluss ist zusétzlich im
Haus vorhanden. Der liebevoll angelegte, ruhige Garten ladt zum Entspannen und GenieRen ein — eine griine
Oase mitten in der Stadt. Das Haus bietet durch seine klare Struktur und gepflegte Ausstattung ein sofortiges
Wohlgefiihl. Ein Haus, das durch Qualitat, Pflegezustand und Lage Uberzeugt. Perfekt fur alle, die ein sofort
bezugsbereites Zuhause mit Charakter und einem hohen MalR an Unabhangigkeit und Wohnqualitat suchen.

Lage:

Erreichbarkeit Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Das Zentrum von Bregenz ist in wenigen Minuten erreichbar,
ebenso der Autobahnanschluss Bregenz (A14). Offentliche Verkehrsmittel (Busverbindungen) befinden sich in
fuBlaufiger Nahe und gewdéhrleisten eine gute Anbindung innerhalb der Stadt sowie ins Umland. Der Bahnhof
Bregenz ist ebenfalls schnell erreichbar. Die deutsche Grenze (Lindau) ist nur ca. 10 Minuten entfernt.
Infrastruktur Die Infrastruktur im Umfeld ist ausgezeichnet: Nahversorger, Backereien, Schulen, Kindergarten,
Apotheken und gastronomische Betriebe befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Darlber hinaus bietet die
Bregenzer Innenstadt ein umfassendes Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Kultur (Festspielhaus, Seebiihne)
und Freizeitangeboten. Der Bodensee sowie zahlreiche Grun- und Naherholungsflachen sind schnell erreichbar
und bieten vielfaltige Moéglichkeiten zur Erholung und sportlichen Betétigung. Parkplatzsituation Die StralRe ,Dorf
Rieden” ist eine ruhige WohnstraRe mit Uberschaubarem Verkehrsaufkommen. Parkmdglichkeiten sind sowohl



auf privaten Flachen als auch im offentlichen Raum vorhanden. Die Parkplatzsituation ist insgesamt als gut zu
beurteilen. Ver- und Entsorgung Die Liegenschaft ist voll erschlossen. Samtliche Anschlisse fur Strom, Wasser,
Kanalisation sowie Telekommunikation (Internet/Glasfaser) sind vorhanden. Die Millentsorgung erfolgt Gber das
kommunale System der Stadt Bregenz. Emissionen Die Lage ist gepragt von einem ruhigen Wohnumfeld ohne
nennenswerte gewerbliche Belastungen. Larm- und Umweltemissionen sind gering. Die Nahe zu Grinflachen
sowie zum Bodensee wirkt sich positiv auf das Mikroklima und die Lebensqualitat aus.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Bregenz, Dorf Rieden

Anzeigen ID 301487

Wohnflache 127 m? Grundstlcksgroile 545 m?

Zimmer 5 Baujahr 1994

Objektart Haus Objekttyp Einfamilienhaus

Badezimmer 1 Terrasse 20,00 mz

Keller 60,00 m2 Heizung Holz, Zentralheizung

Verfugbar ab nach Vereinbarung Heizwarmebedarf 71.00 kwh/m2a
(HWB)

Kla_lssg. Gesamtenergieeffizienz-

Heizwarmebedarf C Faktor (fGEE) 1.04 kwh/mz2a

(Klasse HWB)

gf:;ritenergieeffizienz- C Externe ID Andreas_Hoferah-immo-

Faktor (Klasse fGEE) 1387

Kaufpreis € 960.000



