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Kontaktinformationen

Name: Maximilian Zoll

Adresse
(Stral3e,
Hausnummer,
PLZ):

Telefon: 066488546257
Mobile: -
E-Mail: maximilian.zoll@hotmail.de

PROVISIONSFREIE 4-Zimmer Dachgeschosswohnung

In zentraler und dennoch ruhiger Lage von Goétzis — nur wenige Gehminuten vom Bahnhof entfernt — prasentiert
sich diese hochwertige 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung in einer gepflegten Kleinwohnanlage mit lediglich 8
Einheiten.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss und ist eine von nur zwei Wohnungen auf dieser Ebene. Dadurch
genielRen Sie ein besonderes Mal3 an Privatsphére, Ruhe und Exklusivitat. Auf ca. 112 m2 Wohnflache tberzeugt
die Immobilie mit einer durchdachten Raumaufteilung, lichtdurchfluteten Rdumen sowie einer hochwertigen
Ausstattung. Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige, ca. 28 m2? grof3e Balkon, der sich Uber die gesamte
Wohnungsbreite erstreckt und einen beeindruckenden Ausblick auf die Schweizer Bergwelt sowie die Ruine
Montfort — das Wahrzeichen von Goétzis — bietet.

Die stilvolle Tischlerkiiche mit Premium-Geraten von Miele flgt sich harmonisch in den offenen Wohn- und
Essbereich ein und unterstreicht den hochwertigen Wohnkomfort. Edler Eichenparkettboden, raumhohe Tiren
und grolRe Fensterflachen schaffen ein modernes und elegantes Wohnambiente.



Die Wohnung verfuigt Gber zwei hochwertig ausgestattete Badezimmer — ein Elternbad inklusive Dusch-WC
sowie ein separates Kinderbad — zuséatzlich steht ein Gaste-WC zur Verfiigung.

Diese Immobilie vereint modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine ausgezeichnete Infrastruktur in
idealer Weise und eignet sich perfekt fur Familien oder Paare mit gehobenem Wohnanspruch.

Zwei Tiefgaragenplatze kénnen optional zu je EUR 22.500 erworben werden.

Highlights auf einen Blick

Ca. 112 m2 Wohnflache

Ca. 28 m2 grofRer Sonnenbalkon

Baujahr 2018, Erstbezug 2020

Nur 3 Gehminuten zum Bahnhof

Kleine, gepflegte Wohnanlage mit nur 8 Einheiten

Helle Wohnraume dank raumhoher Fenster

Hochwertige raumhohe Innentiiren

Exklusive Tischlerkiiche mit Miele-Geréten

Edler Eichenparkettboden in allen Wohn- und Schlafraumen

10. Zwei Badezimmer + separates Gaste-WC

11. Elektrisch 6ffenbare Lichtkuppel mit Sonnenschutz im Elternbad
12. Hochwertiger Insektenschutz von ISN an nahezu allen Fenstern und Tiren
13. Zwei elektrische Markisen tber die gesamte Balkonlénge

14. Zusatzlicher Sichtschutz durch manuelle Senkrecht-Volants

15. Integrierte Turplaneten in Schlaf- und Kinderzimmern

16. Blickdichte Plissees in mehreren Raumen

17. Netzwerkanschlisse in Wohn- und Schlafrdumen
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Monatliche Kosten:

1. 621,86 Euro (inkl. Reparaturfonds ca. 150 Euro/Monat)
2. je TG-Stellplatz 20,07 Euro

Bei Interesse freue ich mich auf lhre Kontaktaufnahme und die Vereinbarung eines personlichen
Besichtigungstermins.

Exkl. Nebenkosten:
3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Grundbucheintragung

ca. 1,2% Vertragserrichtungskosten

Die Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird jedoch
keine Haftung tibernommen. Anderungen, Irrtiimer sowie der Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.



Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Feldkirch, Gétzis, Hans-Berchtold-Stral3e 35

Anzeigen ID 301412

Wohnflache 112.64 m? Zimmer 4

Etage Dachgeschoss Bautyp Gebraucht

Bauweise Massiv Objektart Wohnung

Objekttyp Dachgeschosswohnung Badezimmer 2

Balkon 28,34 m2 Garten Vorhanden

Keller 10,80 m2 Abstellraum Vorhanden

Fahrradraum Vorhanden Heizung Fernwéarme

Verfiigbar ab Dezember 2026 Heizwarmebedarf 24 kwh/m?a
(HWB)

Kla_lssg. Gesamtenergieeffizienz-

Heizwarmebedarf A Faktor (fGEE) 0,72 kwh/m2a

(Klasse HWB)

Klasse

Gesamtenergieeffizienz- A
Faktor (Klasse fGEE)

Parkplatz: (Tief-)Garage Freiplatz

Kaufpreis € 719.000
Preis (Auto-)Stellplatz € 22.500



