07/05/2026 Dornbirn: Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit groBem Garten und Terrasse!

landleimmo.at

Eine Marke von FussmeDia

Dornbirn: Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit grof3em
Garten und Terrasse!

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: SIMA Immobilien GmbH
Kontakt: Anastasios Maximos
Adresse
I(ﬂsz;lrJiEli’mmer Lindauer Stra3e 13/ 2
PLZ): ' 6911 Lochau
Telefon: +43 676 7090990
Mobile: 00436767090990
E-Mail: anastasios.maximos@simaimmobilien.at

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Dornbirn

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von 53,65 m2 und einem Auf3enbereich von Uber
65m2 Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und ein zeitgemafes Wohnkonzept.

Die integrierte Ful3bodenheizung sorgt fir angenehme und gleichmaRige Wéarme in allen Raumen und der
Echtholzparkett Giberzeugt sowohl qualitativ als auch optisch.

Die Wohnung verflgt Uber ein modernes Badezimmer, das durch seine helle und freundliche Gestaltung
zusatzlichen Wohnkomfort bietet.

Darliber hinaus verfugt die Wohnung lber eine groRRzligige, gut ausgestattete Kiiche mit viel Stauraum und
ausreichend Arbeitsflache — ideal fir alle, die gerne kochen.

Diese Kche ist im Kaufpreis nicht enthalten und kann um EUR 10.000 erworben werden.
Zusatzlich gehort zur Immobilie ein Tiefgaragenstellplatz, der um EUR 20.000,00 erworben werden kann.
Garten zum Wohlfuihlen

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse mit anschlieendem Garten, der zusatzlichen
Freiraum und Erholung im Alltag ermdglicht.

Mieteinnahme oder Eigennutzung mdglich



Die Wohnung ist aktuell bis zum 31.01.2028 vermietet. Falls ein Einzug nicht direkt erwiinscht ist, kann man
wahrenddessen Mieteinnahmen generieren und die Wohnung als Investition niitzen. Falls das Bedirfnis besteht,
friher einzuziehen, besteht ebenso eine Mdglichkeit dies fur Sie zu ermdéglichen. Nehmen Sie diesbezlglich
gerne Kontakt mit uns auf.

Hinweise
Dieses Exposé dient zur ersten Information. Alle Angaben wurden nach bestem Wissen erstellt, erfolgen jedoch
ohne Gewahr. Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Die abgebildeten Grundrisse dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung der Raumaufteilung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hohere Schule <7.750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.750m
Bahnhof <750m

Flughafen <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Die Wohnung in Dornbirn tberzeugt durch ihre zentrale Lage in Vorarlberg. In unmittelbarer Nahe finden Sie
alles fur den taglichen Bedarf: Arzt, Apotheke, Schulen und Kindergarten sorgen flr eine optimale
Familienfreundlichkeit. Supermarkt, Backerei und Bank sind schnell erreichbar, wahrend eine gute Anbindung an
die offentlichen Verkehrsmittel, einschliel3lich Bus und Bahnhof, fiir Mobilitat sorgt. Hier wohnen Sie komfortabel
und praktisch!



Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Dornbirn, Dornbirn, Thomasbundt

Anzeigen ID 301370

Wohnflache 53.65 m2 Zimmer 2

Etage EG Bautyp Gebraucht
Baujahr 2013 Objektart Wohnung
Objekttyp Allgemein Badezimmer 1

Terrasse 22,30 m2 Garten 42,81 m2
Keller 6,00 m2 Fahrradraum Vorhanden
Heizung El:é&ﬁg;jrﬁghelzung, I(—|He\|/6\év)armebedarf 41 kwh/m2a
Kle_lssei Gesamtenergieeffizienz-
Heizwarmebedarf B Faktor (fGEE) 0.7 kwh/m2a
(Klasse HWB)

Klasse

Gesamtenergieeffizienz- A+ Externe ID justimmo_384381 7763/410
Faktor (Klasse fGEE)

Parkplatz: (Tief-)Garage

Kaufpreis € 299.500

Betriebskosten (exkl. Mwst) € 260,68
Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



