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Moderne Reihenhéauser in Wolfurt — Erstbezug mit 4
Zimmer und Garten

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: SIMA Immobilien GmbH
Kontakt: Chantal Riickenbach
Adresse
S;Liii’mmer LandstraRe 17
PLZ): ' 6911 Lochau
Telefon: 00436767090990
Mobile: 00436767090990
E-Mail: chantal.rueckenbach@simaimmobilien.at

Wohnen mit Hausgefuhl — durchdacht geplant, hochwertig umgesetzt

In der Stickergasse in Wolfurt entsteht eine Uberschaubare Wohnbebauung mit nur sechs Einheiten — klar
strukturiert, architektonisch eigensténdig und mit dem Anspruch, mehr als klassischen Wohnraum zu bieten. Hier
verbindet sich die Idee des Reihenhauses mit moderner Planung und einem spirbaren Gefihl von Privatheit. Die
angebotenen 4-Zimmer-Wohneinheiten erstrecken sich jeweils tiber Erd- und Obergeschoss und bieten auf rund
108m2 Wohnflache ein durchgangiges Wohnkonzept mit klarer Raumaufteilung. GroRziigige Fensterflachen
bringen Licht in beide Ebenen und schaffen eine angenehme, offene Atmosphare.

Im Erdgeschoss bildet der Wohn- und Essbereich das Zentrum des Alltags — mit direktem Zugang zur ca. 14m2
grolRen Terrasse und dem rund 34-49m2 (abhangig vom jeweiligen Haus) umfassenden Garten. Dieser
Aul3enbereich erweitert den Wohnraum spirbar und bietet vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten — von entspannten
Stunden im Freien bis hin zum lebendigen Familienleben.

Architektonik & Bauform

Architektonisch Uberzeugt das Projekt durch seine differenzierte Gestaltung: Markante Dachspitzen und eine
vorgesetzte Holzfassade verleihen der Anlage einen unverwechselbaren Charakter. Gleichzeitig wird durch diese
Gliederung die Lange des Baukdrpers bewusst aufgebrochen, wodurch jede Einheit ihre eigene Identitat erhalt.
Die gesamte Anlage umfasst eine Wohnnutzflache von rund 775mz2 bei einer Nettogrundflache von 1.564mz2, was
eine effiziente und zugleich angenehme Bebauungsdichte schafft. Die ErschlieRung erfolgt Uber eine private
ZufahrtsstralRe von der Dornbirner Stral3e aus — ein Pluspunkt in Sachen Ruhe und Sicherheit.



Auch funktional ist das Projekt gut durchdacht: Jeder Einheit ist ein Carport und ein zusatzlicher Abstellplatz
zugeordnet ist. Ergadnzend gibt es praktische Abstellméglichkeiten fir Fahrrader, inklusive Platz fir
Lastenfahrrader.

Die Hausanschlisse fur Strom, Wasser, Kanal, Internet und Telefon werden ausgefiihrt und sind im Fixpreis
enthalten.

Diese Immobilie richtet sich an alle, die Wert auf ein eigenstandiges Wohngefiihl, klare Architektur und eine gut
angebundene Lage legen — ein Zuhause, das Funktionalitédt und Lebensqualitat in Einklang bringt.

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns flir ndhere Informationen oder zur Vereinbarung eines Beratungstermins. Wir freuen uns,
Ihnen dieses Projekt personlich vorzustellen.

Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen, jedoch
ohne Gewahr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grundrisse dienen lediglich zur
Darstellung der Raumaufteilung. Bei den dargestellten Abbildungen handelt es sich um unverbindliche
Visualisierungen (Schaubilder). Abweichungen in Ausfiihrung, Gestaltung und Ausstattung bleiben vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tétig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.750m
Apotheke <1.750m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <5.000m
Hohere Schule <8.750m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.750m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <750m

Flughafen <9.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Lage:

Die Lage bietet kurze Wege im Alltag: Das Zentrum von Wolfurt sowie der Bahnhof sind schnell erreichbar — zu
Fuf3, mit dem Fahrrad oder bequem uber die nahegelegene Buslinie 158. Uber die StraRe Engeriitte gelangt man

in etwa 15 Minuten zum Bahnhof, was die Anbindung zusatzlich attraktiv macht.

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PL2): Vorarlberg Bregenz, Wolfurt, Stickergasse

Anzeigen ID 301151

Wohnflache 108.22 m? Zimmer 4

Bautyp Neubau/Erstbezug Baujahr 2026
Bauweise Massiv Objektart Haus
Objekttyp Reihenhaus Badezimmer 2
Terrasse 13,71 m? Garten 121,59 m?
Heizung Warmepumpe g;slﬁ)rggr;zahl 2
Externe ID justimmo_384381_ 7763/417

Parkplatz: Freiplatz (2)

Kaufpreis € 620.000

Provision Provision bezahlt der Abgeber.



