15/04/2026 Gaissau: Wohnhaus mit 2 Wohnungen
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Eine Marke von FussmeDia

Gaissau: Wohnhaus mit 2 Wohnungen

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Raiffeisen Immobilien GmbH
Kontakt: Thomas Wellinger
Adresse
I(-|S;lr1as[§$,mmer Rheinstrae 11
PLZ): " 6900 Bregenz
Telefon: +435574405310
Mobile: -
E-Mail: thomas.wellinger@raiba.at

Wohnhaus mit 2 Wohnungen und Entwicklungspotenzial

In ruhiger und familienfreundlicher Lage von Gai3au wartet ein teilsaniertes Wohnhaus mit zwei Wohnungen
auf neue Ideen.

Mit rund 720 m2 Grundstticksflache, ca. 140m2 Wohnnutzflache und Keller, Garage bzw. Werkstatt mit ca. 75m?2
bietet das Objekt viel Raum zur Entfaltung.

Das Haus verfugt aktuell Gber

e Obergeschol3: 3-Zimmerwohnung mit ca. 67m2 Wohnflache zzgl. ca. 6m2 Balkon
e Dachgeschol3: 3-Zimmerwohnung mit ca. 63m2 Wohnnutzflache
e Kellergeschol3: ca. 75m2Nutzflache



Bereits umgesetzte Sanierungsmalflinahmen:

ca. 1981: Neue Dachziegeleindeckung

ca. 2010: Fenster Obergeschoss

ca. 2022: Fenster Dachgeschoss

ca. 2022: Neue Kiiche und neues Bad im Dachgeschoss
ca. 2022: Neues Badezimmer im Obergeschoss

Ideal fur alle, die naturnah leben mdéchten und dennoch eine gute Anbindung schatzen. Die Umgebung ist
gepragt von Einfamilienhausern, viel Griin und einer angenehmen Nachbarschatft.

In unmittelbarer N&he befinden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, eine Bushaltestelle sowie
Volksschule und Kindergarten.

Das grol3e Grundstiick eréffnet vielseitige Mdglichkeiten — von der Nutzung des Bestandes Uber die Erweiterung
bis hin zur Schaffung einer zusatzlichen Einliegerwohnung.

Eine echte Chance fur Visionare, Familien, Handwerker oder Investoren!

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebihr
3% zzgl. Ust. Vermittlungshonorar

1% Vertragserrichtungskosten zzgl. 20% Ust. und Barauslagen

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Gailau

Anzeigen ID 299224

Wohnflache 130 m? Grundstucksgrofle 720 m?
Zimmer 6 Anzahl Stockwerke 3

Etage EG Bautyp Gebraucht
Baujahr 1959 Objektart Haus
Objekttyp Allgemein Badezimmer 2

Balkon 6,00 mz Keller 75,00 mz
Heizung Ol, Holz, Zentralheizung Verfugbar ab Sofort
Externe ID 52851 0020001540

Parkplatz: Freiplatz (4)



Kaufpreis € 599.000



