12/04/2026 Tolle 2 Zimmer Wohnung im Herzen von Dornbirn

landleimmo.at

Eine Marke von FussmeDia

Tolle 2 Zimmer Wohnung im Herzen von Dornbirn

zur Anzeige
r/ Kontaktinformationen
B i Firma: PHIMA Immobilien GmbH
Kontakt: Philipp Huber
Adresse
LS;Lirf]i’mmer’ Riedergasse 47
PLZ): 6900 Bregenz
Telefon: 0043557424511
Mobile: 00436644620817
E-Mail: p.huber@phima.at

Diese hochwertige Eigentumswohnung befindet sich in begehrter, zentraler Lage von Dornbirn in der Riedgasse
und vereint urbanes Wohnen mit nachhaltiger Wertbestandigkeit. Dank der ausgezeichneten Infrastruktur sind
Einkaufsmdglichkeiten,  Gastronomie, offentliche  Verkehrsmittel sowie zahlreiche Freizeit- und
Erholungsangebote in wenigen Minuten erreichbar.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist bereits im Kaufpreis inkludiert und bietet komfortables, witterungsgeschitztes
Parken. Die gepflegte Wohnanlage prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand und vermittelt bereits beim
Betreten ein angenehmes, hochwertiges Wohngefuihl.

Die neuwertige Einbaukliche Uberzeugt durch zeitloses Design, hochwertige Materialien und moderne
Klchengerate. Sie ist offen in den Wohn- und Essbereich integriert und bildet den kommunikativen Mittelpunkt
der Wohnung.

Der durchdachte, ideale Grundriss ermdglicht eine optimale Nutzung der Wohnflache und bietet klar strukturierte
R&aume mit angenehmen Proportionen. GrofRe Fensterflichen sorgen fur helle, lichtdurchflutete Raume und
unterstreichen das grof3ziigige Wohnambiente. Diese Eigentumswohnung eignet sich sowohl hervorragend zur
Eigennutzung als auch als attraktive Kapitalanlage in einer der gefragtesten Wohnlagen Dornbirns.

Einmalkosten / Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer
1,1% Grundbucheintragungsgebihr
3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.



Vertragserrichtungskosten

Beglaubigungskosten + Barauslagen

Lage:Die Wohnung befindet sich in zentraler und sehr begehrter Lage von Dornbirn in der Riedgasse, einer
ruhigen WohnstraBe mit urbanem Charakter. Diese Lage zeichnet sich durch ihre hervorragende Infrastruktur
und die Nahe zum Stadtzentrum aus, wodurch samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem erreichbar
sind.

Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie kulturelle Angebote befinden sich nur wenige Minuten entfernt.
Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken liegen in unmittelbarer Umgebung und unterstreichen die hohe
Wohn- und Lebensqualitat. Die sehr gute Anbindung an den offentlichen Verkehr sowie die schnelle
Erreichbarkeit der Autobahn sorgen fur optimale Mobilitat in alle Richtungen. Gleichzeitig bietet die Umgebung
ein angenehmes, gewachsenes Wohnumfeld, das zentrales Wohnen mit Ruhe und Komfort verbindet.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Dornbirn, Dornbirn, Riedgasse 48

Anzeigen ID 299043

Wohnflache 41.71 m2 Zimmer 2

Baujahr 2016 Objektart Wohnung
Objekttyp Allgemein Badezimmer 1

Keller 3,72 m2 Heizung ;ggt‘:\ell?r:gze&ng
gte;slﬁ)wér;zahl 1 I(—|He\|/€\év)armebedarf 57 00 kwh/m2a
Kla}ssg. Gesamtenergieeffizienz-
Heizwarmebedarf B Faktor (fGEE) 0.73 kwh/m2a
(Klasse HWB)

Klasse

Gesamtenergieeffizienz- A Externe ID phima_1623
Faktor (Klasse fGEE)

Parkplatz: (Tief-)Garage (1)

Preis auf Anfrage
Betriebskosten (exkl. Mwst) € 241,85



