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Eine Marke von FussmeDia

1A-Lage von Lustenau - Ruhige und Zentrale
Penthousewohnung - Jetzt Nebenkosten sparen

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Rimo Immobilien GmbH
Kontakt: Maximilian Kaufmann
Adresse
LS;LZEi’mmer, Ilslésr':]ebr;;uerstrase 56, mono, 1. OG
PLZ):
Telefon: +43 5572 53 53 6 26
Mobile: +43 664 2535458
E-Mail: m.kaufmann@rimo.at

Wohnbauférderung bis 100.000 EUR méglich | Nutzen Sie die Gelegenheit und sparen Sie bis zu € 23.000
Nebenkosten.

Bis zum 30.06.2026 entfallt die Grundbuchs- und Pfandeintragungsgeblihr. Das sind 2,3 % des Kaufpreises - je
nach Wohnung bis zu € 23.000.

Ruhig, zentral und fiir jeden Geschmack das Passende dabei

Nur wenige Gehminuten vom Ortskern entfernt entsteht in herrlich ruhiger Lage eine attraktive Wohnanlage. Alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu Ful3 erreichbar. Dariiber hinaus profitieren Sie von den
vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten der Umgebung — ausgedehnte Spaziergange oder Radtouren
entlang des Rheindamms kdnnen Sie direkt von Ihrem neuen Zuhause aus starten.

Die moderne Wohnanlage bietet Ihnen maximale Flexibilitat: Zur Auswahl stehen Wohnflachen zwischen 36 und
165 m2. Damit eignen sich die Wohnungen ideal fir Singles, Paare, Familien oder Senioren. Auch fir Investoren
erdffnen die unterschiedlichen Grundrisse interessante Anlagemdglichkeiten. Uberdachte Terrassen und private
Garten laden dazu ein, die frische Luft ohne Verkehrslarm zu genieRen. Ganz nach lhrem personlichen



Geschmack wahlen Sie zwischen einer Wohnung mit wohltuender Morgensonne oder stimmungsvoller
Abendsonne.

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

PH / TOP 13 | Penthouse-Feeling mit Panorama-Dachterrasse

Mehr als nur vier Wande

Diese besondere Penthouse-Wohnung vereint 165 m2 Wohnflache mit einer ebenso grof3ziigigen Dachterrasse
von 165 m2 — und schafft damit ein Lebensgefiihl, das man sonst vor allem aus dem Urlaub kennt: im Freien
essen, innen groRzligig wohnen und jederzeit zwischen Sonne und Schatten wahlen.

Zwei Uberdachte Terrassenbereiche stehen Ihnen zur Verfigung: Auf der einen Seite genief3en Sie lhr Frihstick
in der Morgensonne, auf der anderen Seite laden komfortable Lounge-Mdbel dazu ein, den Tag mit den letzten
Sonnenstrahlen des Tages entspannt ausklingen zu lassen. Dazwischen ist viel Raum fir Blumen, Krauterbeete,
Sonnenliegen und individuelle Gestaltungsideen.

Im Inneren bildet der beeindruckende Wohn-, Ess- und Kochbereich mit angrenzender Speis das Herzstiick der
Wohnung — ideal fur alle, die gerne kochen und Gaste empfangen. Erganzt wird das Raumangebot durch
mehrere flexibel nutzbare Zimmer, die sich ganz nach lhrer Lebenssituation gestalten lassen. Das groRRe
Schlafzimmer mit 28m2 verfugt Uber ein eigenes Bad mit Fenster, fur Kinder oder Géaste steht ein weiteres Bad
zur Verfugung. Ein separates WC sowie ein praktischer Hauswirtschaftsraum runden diesen sehr
alltagstauglichen Grundriss ab.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

Wohnflache ca. 165 m? und umlaufende Dachterrasse ca. 165 m2
Sonne von morgens bis abends

grof3zugiger Wohn-/Ess-/Kochbereich mit angrenzender Speis

4 individuell nutzbare Zimmer

2 Béader, eines davon mit Fenster

separates WC und praktischer Hauswirtschaftsraum

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uiber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.
Legen Sie jetzt kostenlos lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <200m


https://rimo-immobilien.service.immo/registrieren/de

Apotheke <200m
Krankenhaus <6.700m
Klinik <4.675m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <325m
Universitat <6.900m
Hoéhere Schule <2.600m

Nahversorgung
Supermarkt <275m
Backerei <225m
Einkaufszentrum <275m

Sonstige

Bank <175m
Geldautomat <200m
Post <325m

Polizei <225m

Verkehr

Bus <175m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.450m

Flughafen <5.900m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Widum 32 in Lustenau zeichnet sich durch die hervorragende Infrastruktur aus. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Restaurants und Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Sowohl das Ortszentrum als auch
Naherholungsgebiete sind bequem erreichbar. Zudem ist die Lage fiir Pendler in die Schweiz bestens geeignet.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Dornbirn, Lustenau, Widum32

Anzeigen ID 298590

Wohnflache 165 m?2 Zimmer 5.5

Etage 3 Bautyp Neubau/Erstbezug
Baujahr 2027 Bauweise Massiv

Objektart Wohnung Objekttyp Penthousewohnung
Badezimmer 2 Terrasse 165,00 m2

Keller 15,00 m2 Abstellraum Vorhanden
Fahrradraum Vorhanden Heizung W;tfg;&‘gizung' Luft
Verfugbar ab Ende 2027 I(%He\l/s\év?rmebedarf 30.62 kwh/m2a
K"%Sse__ Gesamtenergieeffizienz-

Heizwarmebedarf B 0.65 kwh/m?a

(Klasse HWB) Faktor (fGEE)



Klasse

Gesamtenergieeffizienz- A+ Externe ID justimmo_378244 5681/713
Faktor (Klasse fGEE)
Parkplatz: (Tief-)Garage

Preis auf Anfrage
Erklarung Kosten Tiefgaragenparkplatze € 28.200,- pro Stellplatz.



