31/03/2026 Wunderbare 3-Zimmerwohnung mit Balkon in Schwarzach zu vermieten!
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Eine Marke von FussmeDia

Wunderbare 3-Zimmerwohnung mit Balkon in
Schwarzach zu vermieten!

zur Anzeige

Kontaktinformationen

Mag. Kofler Vermdgenstreuhand

Firma: GmbH
Kontakt: Carina Scheiber
| R T T —— = Adl’esse
= X pi= g (Strale,
. o Hausnummer Am Garnmarkt 3
TN, 4 _ ' 6840 Gotzis
L ' PLZ):
: : Telefon: 05523 53 156
Mobile: -
E-Mail: makler@mag-kofler.at

Ihr neues Zuhause in Schwarzach — Wunderbare 3-Zimmerwohnung mit Balkon & Carport

In der Bahngasse 28 in Schwarzach erwartet Sie diese gepflegte 3-Zimmerwohnung mit ca. 67,13 m2
Wohnflache, die durch eine angenehme Raumaufteilung und ein freundliches Wohnambiente Uberzeugt. Der
helle Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Balkon bildet das Herzstlick der Wohnung und schafft einen
gemiitlichen Mittelpunkt fur den Alltag.

Zwei gut geschnittene Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten, wahrend das Badezimmer mit
Badewanne, WC und Fenster zusatzlichen Komfort bietet. Ein Abstellraum im Nebentrakt sowie ein Carport
runden das Angebot praktisch ab.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Paare und kleine Familien, die ein gemitliches Zuhause in Schwarzach
suchen.

Lage:

« Attraktive Wohnlage in Schwarzach: Zentrumsnah und dennoch angenehm - ideal fir Paare und kleine
Familien, die kurze Wege schétzen

« Nahversorgung im Ort: Einkaufsmdglichkeiten fir den téaglichen Bedarf sind in Schwarzach vorhanden — in
naher Reichweite zu erreichen.



e Gastronomie in der Umgebung: Restaurants und Cafés sind in Schwarzach und in den angrenzenden
Gebieten verflgbar — ideal flr Ausgehen oder Mittagstermine.

« Gute Anbindung an OPNV & Bahn: Schwarzach hat einen Bahnhof mit S-Bahn- und Regionalverkehr
(Verkehrsanbindung im Gemeindegebiet). Bushaltestellen sind auch gemditlich erreichbar.

¢ Bildungseinrichtungen in der N&he: In Schwarzach sind Schulen und Kindergéarten vorhanden — die
Infrastruktur fur Familien ist etabliert.

Raumaufteilung:

* Garderobe

* Kiiche-Ess-Wohnzimmer

e Zwei Zimmer

* Badezimmer mit Badewanne & WC
* Abstellraum im Nebentrakt

e Carport

Gesamtmietzins:

EUR 869,00 Mietzins Wohnung

EUR 189,53 Betriebskosten Wohnung
EUR 28,06 Heizkosten Wohnung
EUR 60,00 Mietzins Carport

EUR 3,41 Betriebskosten Carport

EUR 1.150,00 Gesamtmietzins inklusive Betriebskosten

Kautionshinterlegung:

Die Kaution in Hohe von € 3.500,- kann entweder per Uberweisung oder mittels Bankgarantie hinterlegt werden.

Zdgern Sie nicht und kontaktieren Sie uns fir einen Besichtigungstermin!

Die Firma Mag. Kofler Vermogenstreuhand GmbH erklart, entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch nicht als Doppelmakler, sondern nur einseitig fiir den (die) Vermieter(in) tatig zu sein. Weiter
ist die Firma Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH ermachtigt, bis auf Widerruf Objekte zu prasentieren. Mit
dem Auftraggeber besteht zudem ein wirtschaftliches Naheverhéltnis aufgrund der Immobilienverwaltung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.
Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende
Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://mag-kofler-vermoegenstreuhand.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschéaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den Vermieter tatig ist.


https://mag-kofler-vermoegenstreuhand.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.750m
Apotheke <875m
Krankenhaus <3.550m
Klinik <6.025m

Kinder & Schulen
Schule <850m
Kindergarten <925m
Universitat <4.725m
Hoéhere Schule <9.725m

Nahversorgung
Supermarkt <825m
Backerei <850m
Einkaufszentrum <4.150m

Sonstige

Bank <850m
Geldautomat <850m
Post <1.275m
Polizei <3.750m

Verkehr

Bus <225m

Bahnhof <350m
Autobahnanschluss <2.275m
Flughafen <8.225m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Adresse (Stralie,
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID
Wohnflache
Etage
Objektart
Badezimmer
Terrasse
Heizung

Heizwarmebedarf
(HWB)

Gesamtenergieeffizienz-
Faktor (fGEE)

Externe ID
Parkplatz:

Vorarlberg Bregenz, Schwarzach, Bahngasse 28

298556
67.13 m?
1
Wohnung
1

6,26 m?
Gas

88 kwh/m2a

1.4 kwh/m2a

justimmo_228845 5781/932130007
Carport

Zimmer 3

Baujahr 1997
Objekttyp Terrassenwohn
Balkon Vorhanden
Abstellraum Vorhanden
Verfugbar ab nach Vereinbar
Klasse

Heizwarmebedarf C

(Klasse HWB)

Klasse

Gesamtenergieeffizienz- C
Faktor (Klasse fGEE)

Gesamtbelastung

€1.150



Kaution € 3.500

Provision Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Erklarung Kosten Kautionshinterlegung: Mittels Bankgarantie oder per Uberweisung
maoglich



