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Kontakt: Nicole Bésch
Adresse
&S;Liii,mmer Torkelweg_l
PLZ): ' 6832 Rothis
Telefon: +43552293081
Mobile: +43 664 4799720
E-Mail: office@hajek-riedmann.at

In der ViehmarktstralRe 1 entsteht ein modernes Wohn- und Geschaftshaus, das urbanes Leben auf den Punkt
bringt. Im Zentrum von Dornbirn werden zwo6lf hochwertig ausgestattete Mietwohnungen realisiert. Fur alle, die
zentrale Lage, zeitgemafe Architektur und hohen Wohnkomfort schétzen.

Top 26, grofRe 3-Zimmerwohnung im 3. Obergeschoss

Die 3-Zimmerwohnung verflgt Uber einen schénen Wohn-/Essbereich. Die Einbaukiiche ist im Mietpreis inklusive
und bietet mit hochwertigen Einbaugeraten alle Annehmlichkeiten einer modernen Wohnung.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf die schéne nach Siden ausgerichtete Loggia. Diese schafft einen
privaten Rickzugsort im Freien, mitten in der Stadt und mit Blick Giber die Dacher von Dornbirn.

Das Badezimmer verfligt Uber eine groRe bodentiefer Dusche und Tageslicht - auch der
Waschmaschinenanschluss befindet sich im Badezimmer. Ein Abstellraum in der Wohnung bietet neben dem der
Wohnung zugeteilten Kellerabteil zusatzlichen Stauraum.

Besonderen Komfort bietet die direkte Anbindung an die Dornbirner Stadtgarage, durch die komfortable
Parkmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe angeboten werden kénnen. Auch ihr Besuch findet so immer einen
Parkplatz - ein grol3er Vorteil in dieser zentralen Lage.



Eine Lage die Uberzeugt

Zentral und dennoch angenehm zuriickversetzt: Die Lage in der ViehmarktstraRe verbindet urbanes Leben mit
einer ruhigen Atmosphare abseits der iblichen Hauptwege. So genieRen Sie die Vorziige der Innenstadt, ohne
auf Wohnqualitat und Privatsphéare verzichten zu mussen.

?Die Nahe zum Marktplatz sorgt fur kurze Wege im Alltag. Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie
offentliche Verkehrsmittel sind bequem zu Fuf erreichbar.

?Dartber hinaus besteht eine ausgezeichneten Verkehrsanbindung in die gesamte Region: Ob Rheintal,
Bregenzerwald oder angrenzende Wirtschaftsstandorte — viele wichtige Arbeitgeber im Grof3raum Dornbirn, im
Rheindeltagebiet und den Hofsteiggemeinden sind schnell und unkompliziert erreichbar.

?Auch die Naherholung und Freizeit kommt nicht zu kurz: Die Dornbirner Ach, die Rappenlochschlucht oder
Ausflugszeile wie der Karren und das Bddele bieten vielfaltige Mdéglichkeiten. Auch kulturell Gberzeugt Dornbirn
mit einem abwechslungsreichen Angebot.

Ein Impuls fiir das Stadtbild

Das Projekt wurde vom renommierten Architekturbtiro Dietrich | Untertrifaller aus Bregenz geplant, das weit Gber
die Region hinaus flr anspruchsvolle und nachhaltige Architektur bekannt ist. Die moderne Gestaltung verbindet
klare Linien mit hoher Funktionalitét.

Ein besonderes Augenmerkt bei der Planung lag auf der innerstadtischen Nachverdichtung des zuvor mit
geringer Bebauungsdichte genutzten Areals. So entsteht an dieser Stelle ein architektonisch hochwertiger
Baustein im Stadtbild von Dornbirn welcher den 6ffentlichen Raum mit der Handelsflache im Erdgeschoss
zusatzlich belebt und starkt.

Gleichzeitig Uberzeugt das Gebaude mit einem zeitgemalen und zukunftsorientierten Energiekonzept: Durch den
Einsatz einer effizienten Warmepumpe und moderner Haustechnik kdnnen die Betriebskosten optimiert werden.
Ein Vorteil, der sowohl 6kologisch als auch wirtschaftlich tGiberzeugt.

Weitere Informationen und verfligbare Wohnungen: www.hajek-riedmann.at/dornbirnzentrum

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Dornbirn, Dornbirn, ViehmarktstraRe 1

Anzeigen ID 298430

Wohnflache 81.61 m2 Zimmer 3

Etage 3.0G Bautyp Neubau/Erstbezug
Baujahr 2026 Objektart Wohnung
Objekttyp Allgemein Loggia 6,49 m?

Keller Vorhanden Abstellraum Vorhanden
Fahrradraum Vorhanden Heizung Warmepumpe
Verfugbar ab Juni 2026 Befristung 5 Jahre
Heizwarmebedarf 20 kwh/m?2a E::il;?v;mebedarf A

(HWB)

(Klasse HWB)



Klasse
0,61 kwh/m?a Gesamtenergieeffizienz- A+
Faktor (Klasse fGEE)

Gesamtenergieeffizienz-
Faktor (fGEE)

Gesamtbelastung €1.700
Kaution €3



