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Modernes Geb&ude mit gemischter Nutzung in Bodenseenéhe

In attraktiver Lage von Hard, nicht weit vom Ufer des Bodensees entfernt, entsteht ein moderner Neubau, der
Wohnen, Arbeiten und Gewerbe in zeitgemafler Architektur miteinander verbindet. Die Lage an der Harder
Rheinstral3e sowie direkt am internationalen Bodenseeradweg sorgt fir eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung
und erdéffnet zugleich vielféltige Freizeitmoglichkeiten. Ob mit dem Fahrrad, zu Ful3 oder mit dem Auto — die
Wege in Richtung Bodenseeufer, ins Ortszentrum von Hard oder in die umliegenden Gemeinden sind kurz und
komfortabel. Diese Kombination aus naturnaher Umgebung, guter Infrastruktur und moderner Bauweise macht
das Projekt zu einem besonders attraktiven Wohnort fur Singles, Paare und Familien.

Der Neubau besteht aus einem architektonisch klar gestalteten Gebaudekomplex mit zwei Hauptgebauden, die
sich eine gemeinsame Garage teilen. Wahrend eines der Gebaude in naher Zukunft als Hotel ausgefihrt wird,
befindet sich im zweiten Baukdrper, der bereits in Errichtung ist, ein Wohn- und Geschéaftsgebaude, in dem die
hier angebotenen Wohnungen und Biroflaichen ab September 2026 zur Vermietung stehen. Dieses Gebaude
gliedert sich in zwei in ihrer Hohe abgestufte Baukorper. Der gréRere Teil beherbergt Wohn-, Bliro- und
Geschaftseinheiten, wahrend im angrenzenden Bereich eine Halle zur gewerblichen Nutzung vorgesehen ist. Ein
moderner, behindertengerechter Aufzug verbindet sdmtliche Ebenen miteinander und sorgt fir eine komfortable
Erreichbarkeit aller Bereiche.



Im Untergeschoss befinden sich die Garagenflachen mit den Stellplatzen. Zusatzlich stehen Fahrradabstellplatze
zur Verfiigung, was insbesondere fir Nutzer des nahegelegenen Bodenseeradwegs einen praktischen Mehrwert
darstellt. Dartber hinaus befinden sich im Untergeschoss ein Millraum, Lagerflaichen sowie die erforderlichen
Technikrdume. Jede Einheit verfligt auRerdem Uber ein eigenes Kellerabteil im UG, das zusatzlichen Stauraum
bietet.

Das Erdgeschoss ist mit flexibel einteilbaren Gewerbeeinheiten ausgestattet. Im AufRenbereich steht ein
Kinderspielplatz zur Verfigung, der besonders fir Familien eine attraktive Erganzung darstellt. Im ersten
Obergeschoss befinden sich sowohl Biroflachen als auch erste Wohneinheiten, wahrend das zweite und dritte
Obergeschoss ausschlief3lich dem Wohnen vorbehalten sind und eine ruhige Wohnatmosphére bieten.

Die Wohnungen und die Biiros Uberzeugen durch groRzligige Fensterflachen, die fur viel Tageslicht sorgen und
ein helles, freundliches Raumgefiihl schaffen. Auch technisch entspricht das Gebdude modernen Anforderungen
an Energieeffizienz. Die Warmeversorgung erfolgt Uber eine monovalente Warmepumpe mit zentraler
Warmwasseraufbereitung. Erganzend dazu wird auf dem Dach eine Photovoltaikanlage installiert, die zur
nachhaltigen Energieversorgung beitragt.

Die Ausstattung der Raume wurde hochwertig und zeitlos gewahlt. Innentlren mit weif3-matter Beschichtung
sorgen fiir ein modernes Erscheinungsbild. Holz-Alu-Fenster mit dreifacher Isolierverglasung gewahrleisten eine
ausgezeichnete Warmedammung und sind mit Sonnenschutz an allen Fenstern ausgestattet. Jede Einheit
verflgt Uber eine Leerverrohrung fir Telekabel und Telefonanschluss sowie Uber eine Gegensprechanlage mit
Tiaroffner. Fir angenehme Warme sorgt eine FuBbodenheizung in allen Wohnraumen.

In den Wohnungen wird in Vorraum, Kiiche, Wohnzimmer und Schlafzimmer wird helles Eichenparkett verlegt,
das eine warme und wohnliche Atmosphéare schafft. Badezimmer und WC sind mit Fliesen bzw. Feinsteinzeug
ausgestattet. Die Kiichen verfiigen Gber cremeweif3e Kiichenblocke inklusive Arbeitsplatte und Oberschranken
sowie Uber ein Einbaubackrohr mit Cerankochfeld, einen Kuihlschrank mit integriertem Gefrierfach und eine
Spiile. Die Badezimmer sind mit einem weil3en Waschtisch, Rechteckspiegel, einer WC-Anlage mit Tiefspuler
sowie einer Duschanlage mit Duschtrennwand ausgestattet.

Erganzt wird das Wohnangebot durch attraktive Loggien, die einen angenehmen AufRenbereich schaffen und
zum Entspannen einladen. Durch die Kombination aus moderner Architektur, hochwertiger Ausstattung und der
Néhe zum Bodenseeufer entsteht hier ein Wohnumfeld, das Komfort, Funktionalitdit und Lebensqualitat
miteinander verbindet.

Die Biuros werden mit pflegeleichtem Linoleum und Fliesen als Bodenbeldge ausgestattet. Die Badezimmer
werden elegant ausgestattet und die Blros erhalten eine hochwertige Einbaukiiche in cremeweil3. Durch die
offene Raumplanung sind bei Bedarf Wande flexibel einziehbar.

ECKDATEN:

Objekttyp: Neubauprojekt mit 24 Wohnungen, 2 Biros und 3 Geschéften
voraussichtl. Fertigstellung: September 2026

Personenaufzug: vorhanden, behindertengerecht

Heizung | Befeuerung: Fulbodenheizung | Zentralheizung | Luftwarmepumpe
Energieausweis: in Arbeit

Widmung: Bau-Mischgebiet

Mietwohnungen:

Ausstattung: cremeweil3e Einbaukiichen, Badezimmereinrichtung



Fenster: 3-fach verglast, mit Sonnenschutz

Boden: Parkett und Fliesen

Buroflachen:
Ausstattung: cremeweil3e Einbaukiichen, Badezimmereinrichtung
Fenster: 3-fach verglast, mit Sonnenschutz

Boden: Linoleum und Fliesen

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich gerne bei uns und Uberzeugen Sie sich im Rahmen
eines personlichen Besichtigungstermins selbst von diesem attraktiven Neubauprojekt. Wir stehen lhnen
jederzeit fur weitere Informationen zur Verfigung und freuen uns darauf, lhnen Ihr mégliches neues Zuhause in
Hard prasentieren zu dirfen.

Mehrere 3-Zimmer-Wohnungen mit grofRer Loggia in hochmodernem Neubau zu vermieten:

In Hard, nur rund zwei Kilometer vom Bodenseeufer entfernt, gelangen in einem modernen Neubau ab Juli 2026
mehrere attraktive 3-Zimmer-Wohnungen zur Vermietung. Die Lage an der Harder Rheinstral3e sowie direkt am
internationalen Bodenseeradweg bietet eine gute Verkehrsanbindung und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten in der
Bodenseeregion.

Die Wohnung Top 17 befindet sich im zweiten Obergeschoss des neu errichteten Wohn- und
Geschaftsgebaudes und ist bequem Uber einen behindertengerechten Aufzug erreichbar. Auf rund 76,30 m?
Wohnflache bietet sie eine grof3ziigige und gut durchdachte Raumaufteilung. Die Einheit verfligt Uber eine
Garderobe mit etwa 6,01 m?, eine grof3ztigige Wohnkiiche mit rund 37,62 m2, zwei Schlafzimmer mit rund 12,16
mz2 und 11,88 m?2 sowie ein Badezimmer mit einer Flache von etwa 7,32 m2 und ein separates WC mit einer
Flache von etwa 1,31 m2. Grol3e Fensterflichen sorgen fir viel Tageslicht und schaffen ein angenehmes
Wohngefuhl. Die grof3ziigige Loggia ist nach Osten orientiert und verlangert den Wohnraum ins Freie.

Die Ausstattung tberzeugt durch hochwertige und zeitlose Materialien. In Vorraum und Wohnbereich ist helles
Eichenparkett verlegt, wahrend im Bad pflegeleichte Fliesen beziehungsweise Feinsteinzeug zum Einsatz
kommen. Eine moderne Einbaukiiche in cremeweil3er Ausfiihrung mit Arbeitsplatte, Oberschranken,
Einbaubackrohr mit Cerankochfeld, Kihlschrank mit integriertem Gefrierfach sowie Spiile ist bereits vorhanden.
Fur angenehme Warme sorgt eine Ful3bodenheizung. Holz-Alu-Fenster mit dreifacher Isolierverglasung und
Sonnenschutz sorgen zusétzlich fiir ein angenehmes Raumklima.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil im Untergeschoss. Ein Tiefgaragenplatz kann bei Bedarf gegen Aufpreis
angemietet werden.

TOP 17: 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschofl3

Raumaufteilung:

Garderobe: 6,01 m?
Wohnkliche: 37,62 m2

Schlafen: 12,16 m2



Schlafen: 11,88 m2
WC: 1,31 m?
Bad: 7,32 m?

Wohnflache: 76,30 m2

Zubehor:

Loggia: 10,06 m?

Keller-/Abstellraum

monatliche Kosten:

Miete netto: 1.220,00 €
zzgl. 10 % USt: 122,00 €
voraussichtl. BK: ca. 212,00 €

Gesamtkosten: 1.554,00 €

Nebenkosten:
Kaution: 3 BMM
Vertragserrichtung: n. V.

TG-Platz: netto 80,00 € zzgl. 20 % USt

Mietverhaltnis:

Vertragsdauer: 5 Jahre

Neben der hier naher vorgestellten Wohnung Top 17 sind folgende 3-Zimmer-Wohnungen ebenfalls ab 1. Juli
verflgbar:

Etage | Wohnung ’ Zimmer | Wohnflache Loggia Nettomiete
2.0G [Top 10 3 89,26 m? 14,03 m2  |€ 1.440,00
2.0G |Top 17 3 176,30 m? 10,06 m?  |€ 1.220,00

Auch 1-, 2- und 4-Zimmer-Wohnungen in diesem Neubau stellen wir lhnen auf Anfrage gerne vor!



Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme und vereinbaren gerne einen
Besichtigungstermin mit lhnen.

IHR ANSPRECHPARTNER:

Herr Alessandro Lenz

Selbststandiger geprufter Immobilienmakler
Telefon: ?+43 5574 54325-15

E-Mail:

www.Kmenta-immo.at

www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Vertragserrichtungskosten: nach Vereinbarung
Vermittlungsprovision: provisionsfrei!

Kaution: 3 BMM

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und mit der Sorgfalt eines ordentlichen Maklers. Fir die Richtigkeit
solcher Angaben, die auf Informationen der tber ein Objekt Verfligungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr
geleistet oder Haftung Gilbernommen.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschéaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur flir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <4.000m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.500m
Hoéhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <2.000m


http://www.kmenta-immo.at
http://www.perfektimmo.at
http://www.perfektimmo.at/angebote

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:
LandstralRe 114a, 6971 Hard

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Hard

Anzeigen ID 297894
Wohnflache 76.3 m? Zimmer 3
Anzahl Stockwerke 5 Bautyp Neubau/Erstbezug
Baujahr 2026 Bauweise Massiv
Objektart Wohnung Objekttyp Allgemein
Badezimmer 1 Loggia 10,06 m?
Fahrradraum Vorhanden Heizung Fu_@bodenheizung,
Warmepumpe
Verfugbar ab September 2026 Befristung 5 Jahre
N Klasse
I(ﬂHe\l/s\év)armebedarf 24.3 kwh/m2a Heizwarmebedarf A
(Klasse HWB)
Gesamtenergieeffizienz- Klasse : .
Faktor (fGEE) 0.66 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- A+
Faktor (Klasse fGEE)
Externe ID justimmo_363063_6566/2500
Gesamtbelastung € 1.554
Betriebskosten (exkl. Mwst) € 212
Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Provision Gemal3 Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Erklarung Kosten TG-Platz: netto € 80,00 zzgl. 20 % USt



