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Uber den Dachern von Feldkirch — groRziigige 4-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse

Nahe der Innenstadt von Feldkirch, in zentraler Lage, steht diese grof3ziigige 4-Zimmer-Wohnung im 6.
Obergeschoss zum Verkauf. Die Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und bietet auf
rund 112 m2 Wohnflache ein komfortables Wohnambiente.

Der gerdumige Dielenbereich bildet den zentralen Zugangspunkt der Wohnung. Von hier aus gelangen Sie in den
hellen Wohn- und Essbereich, die separate Kiiche mit praktischem Abstellraum, ein Gaste-WC, zwei weitere
Zimmer, ein Tageslichtbad sowie in das Elternschlafzimmer mit eigenem Schrankraum und Bad en Suite. Zwei
Balkone mit jeweils ca. 6 m2 erweitern den Wohnraum nach auf3en und bieten zusatzliche Mdoglichkeiten zum
Entspannen.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die grof3ziigige Dachterrasse mit ca. 85 m2, die nach Sid-Westen
ausgerichtet ist und einen herrlichen Blick auf den Ardetzenberg bietet. Hier geniefen Sie entspannte
Sommerabende mit Familie und Freunden — romantische Sonnenuntergénge inklusive.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch den Tiefgaragenabstellplatz mit trockenem Zugang Uber die
Liftanlage und ein Kellerabteil mit ca. 5 m2 welcher neben dem Abstellraum in der Wohnung weiteren Stauraum



bietet. Die Wohnung wurde teilweise saniert. So wurden unter anderem die Fenster auf den neuesten Stand
gebracht (3-fach-Isolierverglasung) sowie Bader und Kiiche modernisiert.

Die zentrale Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur: Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich im
unmittelbaren Umfeld. Der Bahnhof von Feldkirch ermdglicht einen direkten Zugang zum o6ffentlichen Verkehr
direkt vor der Haustlre. Kindergarten, Schulen sowie die historische Innenstadt sind in wenigen Gehminuten
erreichbar und laden zu Spaziergangen, Einkaufen und Freizeitaktivitaten ein.

Stadtquartier BahnhofCity Feldkirch

Mit der BahnhofCity Feldkirch wurde rund um den gré3ten Bahnhof Vorarlbergs ein modernes und urbanes
Stadtquartier geschaffen, das Wohnen, Arbeiten, Mobilitat und Tourismus miteinander verbindet.

Auf einem rund 56.000 m2 grolRen Areal ist ein zeitgemalier Lebensraum entstanden, der Wohnungen,
Buroflachen sowie Gastronomie- und Handelsangebote vereint. Ein architektonisches Highlight bildet der neu
gestaltete Bahnhofsplatz, der als moderner, urbaner Treffpunkt konzipiert wurde.

Zur Infrastruktur des Quartiers zahlen unter anderem:
rund 160 Wohnungen

moderne Biroflachen

ein Hotel

Gastronomie- und Handelsflachen

eine offentliche Tiefgarage

Mit einem Investitionsvolumen von rund 60 Millionen Euro wurde hier ein lebendiges Stadtquartier mit moderner
Lebensqualitat geschaffen, das die Attraktivitéat des Standorts nachhaltig aufwertet.

Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragung

3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20 % MwsSt.

Vertragserrichtungskosten



Barauslagen

Die Angaben beziehen sich auf die Auskinfte des Eigentiimers. Dieses Angebot ist freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. Alle Angaben nach bestem Wissen und

Gewissen.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. 8 15 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Feldkirch, Feldkirch, Bahnhofstrasse 33

Anzeigen ID 297593
Wohnflache 112 m? Zimmer 4
Etage 6. OG Objektart Wohnung
Objekttyp Allgemein Badezimmer 2
Balkon 12,00 m? Terrasse 85,00 m2
Keller 5,00 m2 Abstellraum 2 m2
Heizung Gas Verfugbar ab nach Vereinbarung
N Klasse
I(ﬂHe\l/s\év)armebedarf 71 kwh/m2a Heizwarmebedarf C
(Klasse HWB)

Gesamtenergieeffizienz- Klasse . .

1,64 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- C

Faktor (fGEE) Faktor (Klasse fGEE)

Preis auf Anfrage



