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Zentrumsnahes Wohnen in Ruhelage: Komfortable 2
Zimmer Mietwohnung in Feldkirch

zur Anzeige

Immm“ezmge:]men“! Kontaktinformationen

Firma: die zwei bbp gmbh

Kontakt: Sabine Rhomberg

Adresse

LS;LiEi’mmer Reichsstraf}e 79

PLZ): " 6800 Feldkirch

Telefon: 06641774501

Mobile: -

E-Mail: office@diezwei.immo

Moderne 2-Zimmer-Wohnung in ruhiger, griner Lage nahe der Innenstadt

Nahe der Innenstadt von Feldkirch und dennoch in ruhiger, griner Lage befindet sich diese attraktive 2-Zimmer-
Wohnung in einer gepflegten Kleinwohnanlage, die zur Vermietung steht.

Die im 1. Obergeschoss gelegene Wohnung bietet eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 68 mz, ist bequem
mittels Lifts erreichbar und {berzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie ein angenehmes
Wohnambiente.

Der einladende Eingangsbereich fiihrt direkt in den hellen Wohn- und Essbereich mit offener, moderner Kiiche.
Mit einer Flache von rund 37 m? bildet dieser Raum das Herzstiick der Wohnung und bietet ausreichend Platz fur
gemditliche Stunden sowie gesellige Zusammenkiinfte. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den ca. 6 mz
grofRen Balkon, der zu entspannten Momenten im Freien einladt — ideal, um den Tag ruhig ausklingen zu lassen.
Ergéanzt wird das Raumangebot durch ein gemitliches Schlafzimmer sowie ein zeitlos gestaltetes Badezimmer,
ausgestattet mit Badewanne, Waschbecken, WC und Waschmaschinenanschluss.

Zusatzlichen Komfort bieten:




1. ein eigenes Kellerabteil mit praktischem Stauraum
2. ein Tiefgaragenstellplatz fiir sicheres und witterungsgeschutztes Parken

Die gesamte Wohnanlage inklusive der Griinflachen prasentiert sich in sehr gepflegtem Zustand und bietet eine
angenehme Wohnatmosphére.

Die Lage Uberzeugt durch ihre ideale Kombination aus Natur, Ruhe und Stadtnahe. Ein nahegelegenes
Erholungsgebiet 1adt zu vielfaltigen Freizeit- und Sportaktivitaten ein. Auch die historische Altstadt von Feldkirch
mit ihren mittelalterlichen Laubengdngen erreichen Sie in wenigen Gehminuten. Dort erwarten Sie
ausgezeichnete Gastronomie, kulturelle Veranstaltungen sowie abwechslungsreiche Markte. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Zudem profitieren Sie von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung: Die Autobahn Al4, die Schweiz sowie Liechtenstein sind schnell erreichbar, ebenso das
offentliche Verkehrsnetz.

Diese freundliche Wohnung in Feldkirch vereint Komfort, Ruhe und eine attraktive Lage — ideal fir alle, die
stadtnah und dennoch im Griinen wohnen méchten.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!

Feldkirch - Steter Wandel zum noch Besseren

Die Feldkircher Innenstadt zahlt mit ihrer denkmalgeschiitzten Altstadt zu einem ganz besonderen Schmuckstiick
in Vorarlberg. 1218 wurde die Stadt erstmals urkundlich erw&hnt und hat damit schon 800 Jahre an
ereignisreicher Geschichte durchlebt. Seit 1968 ist Feldkirch Dibzesanstadt und Bischofsitz, seit 2007 mit der
Grundung der Padagogischen Hochschule auch Hochschulstadt. Feldkirch ist Kreativlabor und musikalisches
Zentrum.

Feldkirch bietet aber auch vielseitige Mdoglichkeiten fir Familien, fur Kinder, fir Singles und Jugendliche.
Zahlreiche Vereine laden in verschiedensten sportlichen Bereichen zur attraktiven Freizeitgestaltung. Feldkirch
besitzt bestens eingerichtete Schulen und Kinderbetreuungsstétten sowie modernste Gesundheitseinrichtungen.
Das soziale Netz in Feldkirch zeichnet sich durch einen besonders hohen Qualitatsstandard aus, insbesondere
was die Betreuung der alteren Mitbtrger betrifft.

Quelle: https://www.feldkirch.at/

Weiters bietet Feldkirch eine Vielzahl an Freizeitaktivitdten; so finden Sie hier neben dem Waldbad samt
Waldcamping, eine Minigolfanlage, mehrere Ful3ball- und Spielplatze, einen Skaterpark und unzéhlige Rad-,
Lauf- und Wanderwege. Der bekannte Wildpark bietet Spannung, Spaf? und Unterhaltung fir die ganze Familie
und ist ganzjahrig taglich gedtffnet. Der Eintritt ist hier kostenlos, aber nicht umsonst.

In der Innenstadt laden zahlreiche Gastronomen im Bereich Restaurant, Bar & Café zum gemdutlichen Plausch
ein. Shopper aber auch GenieRer kommen hier auf Ihre Kosten; die Innenstadt bietet ein reichhaltiges Angebot
an bekannten Markenstores sowie einzigartigen Boutiquen, welche immer wieder neues entdecken lassen.

Nebenkosten



Kaution 3 BMM

Vertragserrichtungsgebihr Mietvertrag

Die Angaben beziehen sich auf die Auskinfte des Eigentimers. Dieses Angebot ist freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen. Dieses
Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. 8 15 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Feldkirch, Feldkirch, Fidelisstral3e 23

Anzeigen ID 297493

Wohnflache 68 m? Zimmer 2

Baujahr 2012 Bauweise Massiv
Objektart Wohnung Objekttyp Allgemein
Balkon 6,00 m? Keller Vorhanden
Fahrradraum Vorhanden Heizung Gas
Verfugbar ab Vereinbarung l(-lHe\I/\i\év)a rmebedarf 32 kwh/m2a
Klé.‘SSFT‘. Gesamtenergieeffizienz-
Heizwarmebedarf B Faktor (fGEE) 0,83 kwh/m?2a
(Klasse HWB)

Klasse

Gesamtenergieeffizienz- A Externe ID 10-837

Faktor (Klasse fGEE)

Gesamtbelastung €1.120

Betriebskosten (exkl. Mwst) € 170

Gesamtmiete (inkl. MwSt.) € 1.120

Miete (exkl. MwSt.) € 890

Miete (Auto-)Stellplatz €60

Erklarung Kosten Kaution 3 BMM Vertragserrichtungsgebuhr ca. € 360,-



