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Einzigartige Villa mit Seeblick in Lochau- mit Pool,
Sauna und allem, was das Herz begehrt!
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LS;LiEi’mmer Marktstrassg 38
PLZ): " 6850 Dornbirn
Telefon: +43 650 3243 996
Mobile: -
E-Mail: Office@BreussPartner.at

Einzigartige Villa mit Seeblick in Lochau- mit Pool, Sauna und allem, was das Herz begehrt!
Diese aulergewohnliche Designer-Villa bietet auf drei Etagen und ca. 286 gm Flache ein Wohnerlebnis, das
Eleganz, Komfort und zeitlose Asthetik in Perfektion verbindet. Die Kombination aus erlesenen Materialien,
modernen technischen Features und einer unverbaubaren Aussicht auf den Bodensee, die Alpen sowie die
umliegenden Wiesen und Walder macht dieses Anwesen zu einem einzigartigen Zuhause.

Zudem garantiert die durchdachte Gestaltung die Uneinsehbarkeit séamtlicher Innenraume sowie der oberen
Terrasse, wodurch hochste Privatsphare gewahrleistet ist. Besondere Highlights wie die raumhohen,
flachenbliindigen Tiren und Fenster verleihen den Raumen nicht nur eine beeindruckende Grof3ziigigkeit,
sondern sorgen durch ihre klare Linienfihrung fur ein modernes und elegantes Erscheinungsbild.

Zusatzlich ist ein Plattformlift konstruktiv vorgesehen, um hdchsten Komfort und barrierefreien Zugang in jeder
Lebenszeit zu gewéhrleisten.

Das Erdgeschoss bietet vielseitig nutzbare Raumlichkeiten, darunter ein rund 12,6 Quadratmeter grof3es Blro mit
integriertem Schrankbett fir Gaste und eigenem Badezimmer mit einer Flache von etwa 6 Quadratmetern.



Zusatzlich stehen zwei weitere Zimmer mit jeweils circa 17,4 Quadratmetern zur Verfiigung, mit direktem Zugang
zur Terrasse, die eine GroRRe von etwa 12,5 Quadratmetern hat. Die Raume sind fexibel gestaltbar und lassen
sich durch Durchbriiche oder Verbindungen an individuelle Anforderungen anpassen.

Das Obergeschoss ist das Herzstiick der Villa. Lichtdurchflutete Wohn- und Essbereiche schaffen ein
einladendes Ambiente, das durch maf3gefertigte Mébel und italienischen Marmor geprégt ist. Die etwa 18 Meter
lange und raumhohe Fensterfront ist durch vier groRe Schiebetiiren gepragt. Sie sorgt nicht nur fir
hervorragende Lichtverhaltnisse, sondern auch einen uneingeschrankten Blick auf die Umgebung. Durch die
Schiebetiiren 6ffnet sich die ca. 52 Quadratmeter groRe Terrasse, die mit Quarzit-Fliesen eine elegante und
witterungsbestandige Basis bietet und durch einen beeindruckenden, umlaufenden Panoramablick begeistert.

Die Flache von Wohnzimmer, Esszimmer und Kiiche von rund 80 Quadratmetern bietet héchsten Komfort und
exklusive Raffinesse, ideal fir stilvolle Zusammenkinfte oder gesellschaftliche Anldsse. Die durchdachte
Architektur und hochwertige Ausstattung gewahrleisten einen nahtlosen Ubergang zwischen Innen- und
AuRBenbereichen. Ergénzt wird das Raumkonzept durch ein Schlafzimmer mit einer Flache von ca. 15,5
Quadratmetern, eine Ankleide mit ca. 8 Quadratmetern, ein WC mit ca. 1,8 Quadratmetern sowie ein Masterbad
mit ca. 9 Quadratmetern.

Im Untergeschoss erwartet Sie ein grof3zligiger Wellness- und Spa-Bereich mit etwa 45 Quadratmetern, der
einen ca. 2,5 x 8,2 Meter grof3en Pool, Sauna, Dampfbad, WC und einen Duschbereich umfasst. Zudem besteht
direkter Zutritt zur Terrasse, die zusatzlichen Raum fir Entspannung bietet und durch eine verbindende
AulRentreppe den Zugang zu allen drei Terrassenebenen ermdglicht. Die Gestaltung schafft zudem Raum fir
Fitness, Yoga und gemitliche Zonen zum Liegen und Sitzen. Die Technik fur das Schwimmbad umfasst ein
selbstregulierendes System, das die Einspeisung von Chlor, die Messung des pH-Werts sowie die Rickspllung
und Reinigung automatisch steuert, um eine optimale Wasserqualitdt zu gewdéhrleisten. Zusatzlich stehen ein
Abstellraum mit rund 2,6 Quadratmetern, ein Waschraum mit etwa 7 Quadratmetern und ein Technikraum mit
circa 8,2 Quadratmetern zur Verflgung.

Die technische Ausstattung entspricht den hdchsten Standards. Das KNX-Smart-Home-System, ein intelligentes
Gebaudemanagementsystem, ermoglicht eine intuitive Steuerung von Heizung, Sicherheit, Beleuchtung,
Beluftung, Beschattung und Soundanlage. Ein fortschrittliches Energiekonzept aus einer geothermischen
Warmepumpe von iDM Energiesysteme und einer 12,15 kWpPhotovoltaikanlage gewadhrleistet nachhaltige
Energieversorgung. Das Haus wird Uber drei Tiefenbohrungen auf dem Grundstick mit Erdwarme beheizt,
wahrend alle erforderlichen Installationen fir eine Luft-Warmepumpe als Backup bereits vorbereitet sind. Weitere
Annehmlichkeiten wie schallabsorbierende Decken, Deckenkiihlung in Badern und Schlafradumen sowie eine
kontrollierte Be und Entliftung von Zehnder schaffen ein auf3ergewothnlich angenehmes Wohnklima. Der
Hauszugang wird wahlweise Uber die SicherheitsschlieBanlage mit Schilissel oder Schlissellos mittels
Fingerscan ermaoglicht. Erganzend sorgt ein Klingelsystem der Firma Gira mit integrierter Kamera fur zusatzlichen
Komfort und Sicherheit.

Das Grundstiick von 736 gm ist mit seiner ausgekligelten AuRenflachengestaltung und Bepflanzungskonzept ein
perfekter Ruckzugsort. Ein beheizter Vorplatz, der Schnee und Eis zum Schmelzen bringt, lasst sich Uber einen
Tastschalter aktivieren. Zuséatzlich ist er mit zwei Wallboxen ausgestattet, die das gleichzeitige Laden von zwei
Elektrofahrzeugen ermdglichen. Stellplatze fiir insgesamt drei Fahrzeuge, ein weiterer Stellplatz vor dem Haus
auf der Privatstrale sowie eine Garage im Garagenhof unterhalb der Privatstralle erfillen samtliche



Anforderungen an Komfort und Zuganglichkeit. Der Grundriss ermdglicht verschiedene Nutzungskonzepte, etwa
als Mehrgenerationenhaus, mit einem separaten Wohnbereich fur Pflegepersonal oder sogar durch Umwandlung
des Spa-Bereichs in eine eigenstandige Wohneinheit mit separatem Eingang.

Diese Anpassungsfahigkeit eroffnet vielfaltige Optionen fir individuelles Wohnen. Die Aulienbereiche und die
Fassade werden durch Cortenstahl-Elemente gepragt, die mit ihrem markanten Look ein modernes Designakzent
setzen. Eine Bewasserungsanlage fir die AuRenflachen sorgt auf Knopfdruck fiir die optimale Pflege. Das
ausgekligelte Hangbefestigungskonzept in Form einer Betonwanne sowie Bohrankern garantiert
unbekimmertes Wohnen mit maximaler Stabilitdt am Pfanderhang. Dieses Anwesen ist eine Hommage an das
exklusive Wohnen und verbindet modernen Luxus mit der unvergleichlichen Schénheit der Natur am Bodensee.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hoéhere Schule <1.000m
Universitat <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <5600m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Diese beeindruckende Villa in 6911 Lochau, Vorarlberg, bietet eine ideale Lage fiir Familien und Pendler. In
unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus sorgen fir
Ihre Gesundheit, wahrend Schulen und Kindergarten optimale Bildungschancen bieten. Einkaufsmdoglichkeiten,
Banken, Geldautomaten und eine Poststelle sind bequem erreichbar. Zudem garantiert die gute Anbindung an
den o6ffentlichen Nahverkehr eine stressfreie Mobilitét.

Highlight: Fantastischer Blick auf den Bodensee!

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Lochau



Anzeigen ID 297477
Wohnflache 286 m2 Grundstucksgrofle 736 m2
Zimmer 5 Etage EG
Baujahr 2023 Objektart Haus
Objekttyp Villa Terrasse 64,00 m2
Heizung FuRbodenheizung gteeslﬁ)rln;g;zahl 3
Externe ID justimmo_374128 5360/1412
Parkplatz: (Tief-)Garage (1) Freiplatz (3)

Preis auf Anfrage
Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Erklarung Kosten

Grunderwerbssteuer: 3.5%
Grundbucheintragung: 1.1%

Vertragserrichtungsgebuhr: 1,2 % zzgl. Mwst. exkl. Barauslagen



