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Grof3ziigiges 10-Zimmer-Haus in Kennelbach mit
rieBigem Garten und Balkon

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: SIMA Immobilien GmbH
Kontakt: Anastasios Maximos
Adresse
f_ﬁ;i&i’mmer Lindauer Stra3e 13/ 2
PLZ): ' 6911 Lochau
Telefon: +43 676 7090990
Mobile: -
E-Mail: anastasios.maximos@simaimmobilien.at

Einzigartige Wohngelegenheit in Kennelbach

Zum Verkauf steht ein Wohnhaus in Kennelbach mit einer Gesamtwohnflache von rund 214 m2 auf einem 604 m?
grofRen Grundstlick. Die Liegenschaft umfasst insgesamt zehn Zimmer und ist in drei separate
Wohneinheiten gegliedert. Alle drei Wohneinheiten verfigen (ber eine Kiche sowie ein Badezimmer,
weswegen sie vollstdndig unabhangig voneinander nutzbar sind.

Durchdachtes Raumkonzept — flexibel nutzbar

Das Wohnhaus verfigt Uber ein klassisches Satteldach und ist vollstindig unterkellert. Die
Komplettunterkellerung bietet zusatzliche Nutz- und Lagerraume sowie ausreichend Stauraum.

Alle drei Wohnungen sind getrennt nutzbar und bieten flexible Grundrisslésungen. Je nach Bedarf lassen sich
Wohn- und Schlafrdume, Arbeitsbereiche individuell gestalten. So passt sich das Haus optimal Ihren Wohnideen
und Lebenspléanen an.

Eine grol3e Garage ermdglicht zusatzlichen Komfort, und zusatzlich haben auf der Zufahrt mehr als sieben Autos
Platz.

GrofR3zligiger Garten und ruhige Lage

Zum Objekt gehort ein riesiger Garten mit 163,00 m2, der vielseitig nutzbar ist, sowie ein Balkon. Das Haus
befindet sich am Ende einer Sackgasse, was eine ruhige Wohnlage garantiert.



Top-Infrastruktur — alles in Reichweite

Die Gemeinde Kennelbach bietet alle Einrichtungen des téaglichen Bedarfs. Kindergarten und Volksschule liegen
im Gemeindegebiet, Nahversorger und Post-Partnerstelle mit Bankomat befinden sich in der Nahe.
Bushaltestellen mit Anbindung in Richtung Bregenz und Umgebung runden das attraktive Standortprofil ab.

Preisliche Attraktivitat
Der Kaufpreis betragt EUR 649.500,—.
Zusammenfassung

Dieses Wohnhaus bietet lhnen die einmalige Chance, ein vielseitig nutzbares Objekt in sehr gepflegter Lage zu
erwerben!

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Hinweise:

Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen, jedoch ohne
Gewabhr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grundrisse dienen lediglich zur Darstellung der
Raumaufteilung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <1.250m
Krankenhaus <2.250m
Klinik <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.750m
Hoéhere Schule <6.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Lage:

Das Haus in Kennelbach liegt in einer ruhigen Wohngegend. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich ein
Kindergarten, eine Volksschule sowie Bushaltestellen. Einkaufsmdglichkeiten wie ein Supermarkt und eine
Backerei, eine Post-Partner-Stelle sowie arztliche Versorgung sind im Ortszentrum bzw. in der naheren
Umgebung gut erreichbar.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Kennelbach, In der Telle

Anzeigen ID 297384

Grundstiucksgrofle 604 m2 Zimmer 10

Bautyp Saniert Baujahr 1950
Objektart Haus Objekttyp Allgemein
Balkon Vorhanden Terrasse Vorhanden
Garten 163,00 m?2 '(*He\',\j‘é")"’"mebeda” 118 kwh/m2a
Kla}ssg. Gesamtenergieeffizienz-
Heizwarmebedarf D Faktor (fGEE) 1.86 kwh/m2a
(Klasse HWB)

Klasse

Gesamtenergieeffizienz- D Externe ID justimmo_384381 7763/373

Faktor (Klasse fGEE)

Kaufpreis € 649.500
Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



