22/02/2026 Traumwohnung tber den D&chern von Dornbirn

landleimmo.at

Eine Marke von FussmeDia

Traumwohnung Uber den Dachern von Dornbirn

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Andreas Hofer Immobilien GmbH
Kontakt: Andreas Hofer
Adresse
LS;LiEi’mmer Pontenstrasse
-] PLZ): ’ 6890 Lustenau
Telefon: 05577 93080-201
Mobile: 0043 676 843 115 201
E-Mail: a.hofer@ah.at

In der Hinteren Achmdihlerstrasse erwartet Sie ein ganz besonderes Zuhause — keine Standardwohnung,
sondern ein Wohntraum fur Individualisten mit hohen Anspriichen an Design, Komfort und Qualitat. Von auf3en
prasentiert sich die charmante Kleinwohnanlage im Stil eines liebevoll modernisierten Bauernhauses. Innen
Uberzeugt die Wohnung mit einem harmonischen Mix aus alpinem Wohngefiihl und modernem Design. Edle
Holzelemente, offene Dachschragen, eine mal3geschneiderte Designerkiiche und ein Badezimmer wie aus der
Architekturzeitschrift schaffen eine aul3ergewdhnliche Atmosphére. Eines der vielen Highlights ist die ca. 20?m2
grol3e Loggia mit Whirlpool — mit herrlichem Blick auf den Karren. Hier lasst sich Entspannung auf héchstem
Niveau geniel3en.

Lage:

Die Lage zeichnet sich durch ihre Néhe zur Dornbirner Ach, zu Naherholungsflichen und zur stadtischen
Infrastruktur aus. Das Umfeld ist gepragt von Einfamilienhdusern, kleinen Wohnanlagen und gepflegtem
Grinraum — ein idealer Ort fir Menschen, die urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitit und Naturndhe
verbinden mdchten. In der ndheren Umgebung befinden sich zahlreiche Nahversorger, Béckereien, Apotheken,
Banken, Gastronomiebetriebe, Schulen und Kindergarten. Darlber hinaus ist das Zentrum von Dornbirn mit
weiteren Einkaufsmdglichkeiten, dem Wochenmarkt und vielfaltigem Kultur- und Freizeitangebot (Karrenseilbahn,
Waldbad Enz) schnell erreichbar.

Adresse (Stral3e,
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID 296624
Wohnflache 156.47 m2 Zimmer 4

Vorarlberg Dornbirn, Dornbirn, Hintere Achmuhlerstrasse



Neubau (bis 5

Bautyp Jahre)

Objektart Wohnung

Terrasse 20,18 m2

Fahrradraum Vorhanden
nach

Verflgbar ab Vereinbarung

Baujahr

Objekttyp
Keller

Heizung

Heizwarmebedarf
(HWB)

2023

Dachgeschosswohnung
7,82 mz2

Erdwarme,
FuRbodenheizung

27.00 kwh/m2a

Klasse Gesamtenergieeffizienz-

Heizwarmebedarf B Faktor (fGEEg) 0.66 kwh/m?a

(Klasse HWB)

Klasse :
Gesamtenergieeffizienz- A+ Externe ID ,il‘gg(;eas_Hoferah-lmmo-
Faktor (Klasse fGEE)

Kaufpreis € 1.050.000

Erklarung Kosten + 3,5 % GrEst + 1,1 % Grundbuch + 1,2 % Vertrag + 3,6 %

Vermittlung (alle NK inkl. MwSt und zzgl. Barauslagen) Befreiuung
von der GB-Eintragungsgeb. gemal GGG Richtlinie §25a méglich.+
3,5 % Grunderwerbsteuer



