24/02/2026 3-Zimmer Wohnung mit Wintergarten und Loggia

landleimmo.at

Eine Marke von rUSSmeDia

3-Zimmer Wohnung mit Wintergarten und Loggia

zur Anzeige

Kontaktinformationen

Name: Chiara NuSbaumer

Adresse
(Strale,
Hausnummer,
PLZ):

Telefon: 06643656953
Mobile: -
E-Mail: chiara.nussbaumer8@gmx.at

Die monatliche Miete betragt 1.433,92 € inklusive Betriebskosten. Davon entfallen 305,77 € auf die Heizung der
Wohnung, Wasser, Betriebskosten fur Hausanlage, Kanal und Mll.

Die Wohnung befindet sich im 3. Stock und Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss und einem
wunderschénen Ausblick. Zwei Schlafzimmer bieten ausreichend Platz zum Wohnen und Arbeiten. Ein
Badezimmer sowie ein separates WC sorgen fiir zusatzlichen Komfort. Die Zimmer sind mit Parkett ausgestattet.
Leider gibt es keinen Lift.

Das groRRzugige Wohn- und Esszimmer ist lichtdurchflutet und verfiigt Gber zwei Balkone mit Ost- und
Westausrichtung.

Die Kiiche ist mit Einbauschréanken, Backofen, Herd und Kuhlschrank ausgestattet. Der restliche Wohnbereich ist
unmabliert und lasst viel Raum fiir individuelle Gestaltung.

Ein Tiefgaragenparkplatz sowie ein Kellerabteil sind in der Miete inkludiert. Zusétzlich stehen vor dem Haus
Gasteparkplatze zur Verfiigung.



Lage

Das Haus wurde 1995 erbaut und liegt in einer attraktiven Wohngegend am Bodensee. Die Gemeinde Hard
bietet eine sehr gute Infrastruktur sowie vielfaltige Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Die Nahe zu Bregenz ist ein
grofRer Pluspunkt und dank der Bushaltestelle in unmittelbarer Umgebung bestens erreichbar.

Adresse (Stral3e,
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID
Wohnflache
Nebenrdume
Etage
Baujahr
Objektart
Badezimmer
Wintergarten
Verfugbar ab

Heizwarmebedarf

(HWB)

Gesamtenergieeffizienz-
Faktor (fGEE)

Vorarlberg Bregenz, Hard, Spinnereistralie

296521

87 m2

6

3.0G
1995
Wohnung
1
Vorhanden
ab sofort

55 kwh/mz2a

1,00 kwh/m2a

Zimmer

Anzahl Stockwerke
Bautyp

Bauweise
Objekttyp

Loggia

Keller

Befristung

Klasse
Heizwarmebedarf
(Klasse HWB)

Klasse

3

4

Saniert

Massiv
Terrassenwohnung
Vorhanden
Vorhanden

3 Jahre

C

Gesamtenergieeffizienz- B

Faktor (Klasse fGEE)

Parkplatz: (Tief-)Garage Freiplatz
Gesamtbelastung €1.434

Betriebskosten (exkl. Mwst) € 305,77

Kaution € 3.384,45

Einmalkosten €120

Erklarung Kosten

Heizkosten sind bereits in den Betriebskosten enthalten



