11/03/2026 Eine absolute TRAUMWOHNUNG in Lustenau!
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Eine Marke von FussmeDia

Eine absolute TRAUMWOHNUNG in Lustenaul!

zur Anzeige

Kontaktinformationen

Volksbank Vorarlberg Immobilien

Firma: GmbH & Co 0G

Kontakt: Martin Zgubic

Adresse

I(—|S;Las?1?1’mmer Lustenauer StraBe 49

PLZ): ' 6850 Dornbirn

Telefon: 0508823932

Mobile: 0664 9647273

E-Mail: martin.zgubic@volksbank-immao.at

Diese moderne 2-Zimmerwohnung befindet sich im 2. Obergeschoss einer lassigen Wohnanlage und ist bequem
mittels Lift erreichbar.

Mit ca. 46 m2 Wohnflache, einem gemditlichen, ideal geschnittenen Balkon und einer hochwertigen Ausstattung
bietet diese Wohnung alles was das Herz begehrt.

Der praktische Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss, welcher sich direkt vor der Wohnung befindet und
eine Gr6Re von ca. 3,17 m?2 aufweist, bietet zum geraumigen Kellerabteil zuséatzlichen Stauraum.

Zur Senkung der Betriebskosten wurde eine Solaranlage angebracht.
Lt. vorliegender Vorschreibung belaufen sich die monatlichen Betriebskosten inkl. Reparaturfond auf EUR
214,01.

Die Baubewilligung wurde It. Nutzwertgutachten am 19.12.2019 erteilt und das Bauvorhaben wurde von der
Firma Brunold Bau GmbH durchgefiihrt.

Beim Kauf einer Immobilie kann es — insofern die Voraussetzungen erfillt werden - zu einer Befreiung der
Grundbuch-Eintragungsgebiihr kommen.

Bei dem angegebenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis, der in etwa dem moglichen zukinftigen
Kaufpreis entsprechen kann.

Da der Preis vom Interessenten mit einem daflir ausgestellten Anbot definiert wird, kann er, abhéangig von der
jeweiligen Nachfrage, entweder unter, auf oder auch Uber dem Richtpreis zu liegen kommen. Die Zustimmung



erfolgt zeitnah ausschlie3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung des Anbots.

Wir weisen Sie darauf hin, dass der angefuhrte Grundriss als Symbolbild gilt und dieser sowie die darin
enthaltenen Flachenangaben von den tatsdchlichen Gegebenheiten abweichen kénnen.

Die angefuhrten Betriebskosten beziehen sich auf die aktuelle, vorliegende Betriebskostenabrechnung bzw.
Betriebskostenvorschreibung. Die tatséchlichen Kosten sind verbrauchsabhéangig und kénnen somit héher oder
auch niedriger ausfallen.

Die Angaben beziehen sich auf die Auskinfte des Eigentiimers.
Dieses Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben ausdricklich vorbehalten.

Weiters weisen wir Sie auf Ihr Ricktrittsrecht gem. § 30 a Konsumentenschutzgesetz hin. Den genauen Wortlaut
des § 15 Maklergesetzes und des § 30 a Konsumentenschutzgesetzes kénnen Sie dem beiliegenden Merkblatt
entnehmen.

Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zur Volksbank Vorarlberg e. Gen.
Des Weiteren weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind. Wir glauben, Ihnen mit
diesem Angebot ein interessantes Objekt namhaft gemacht zu haben.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,6% Vermittlungshonorar inkl. 20 % MwSt.
Vertragserrichtungskosten

Lage:
Die gemitliche Wohnung befindet sich in der Muhlefeldstral3e in Lustenau und bietet somit ein angenehmes
Wohnumfeld.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich nur wenige Meter entfernt und ermdglicht lThnen somit die
taglichen Erledigung mit den 6ffentlichen Verkehrsmittel zu tatigen.

Der "Blaue Platz" in Lustenau und somit diverse Einrichtungen des taglichen Bedarfs erreichen Sie in nur
wenigen Minuten.

Den Grenzibergang zur Schweiz ist nur ein Katzensprung entfernt und somit eignet sich die Wohnung ideal fir
Grenzganger. Die Autobahnauf- und abfahrt erreichen Sie ebenfalls in wenigen Minuten.

Adresse (Strale,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Dornbirn, Lustenau, Miuhlefeldstral3e 1

Anzeigen ID 296372
Wohnflache 46.5 m? Zimmer 2
Etage 2.0G Objektart Wohnung
Objekttyp Allgemein Badezimmer 1
Balkon 11,44 m? Keller 3,30 m?
Heizung EL%Vgggzi’hggsr:’g Verfugbar ab Marz 2026
N Klasse
I(ﬂHe\l/s\év)armebedarf 23.00 kwh/m2a Heizwarmebedarf A
(Klasse HWB)
Gesamtenergieeffizienz- Klasse . .
0.51 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- A++

Faktor (fGEE) Faktor (Klasse fGEE)

Externe ID Volksbank 3155



Parkplatz: (Tief-)Garage Freiplatz (1)

Kaufpreis € 333.000

Betriebskosten (exkl. Mwst) € 183,68
Provision 3,6% inkl. 20% USt.



