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Eine Marke von FussmeDia

sanierungsbedurftiges Juwel in Lochau: grof3es Haus
mit Seeblick und Garten!

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: SIMA Immobilien GmbH
Kontakt: Alisa Klemens
Adresse
LS;LiEi’mmer Lindauer StralRe 13/2
PLZ): " 6911 Lochau
Telefon: +43 676 7707012
Mobile: -
E-Mail: alisa.klemens@simaimmobilien.at

Zum Verkauf steht ein renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 145 m2. Die
Immobilie befindet sich in Lochau und bietet durch ihre Lage sowie die Grundstiicksgrof3e vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten.

Das Haus verfugt Gber insgesamt 7 Zimmer.

Die Raumaufteilung ist funktional und bietet eine gute Grundlage fir eine umfassende Sanierung und individuelle
Gestaltung. Da sich sowohl im oberen als auch im unteren Bereich jeweils eine Kiiche befindet, und 2
separate Eingange vorhanden sind, besteht grundséatzlich auch die Madglichkeit, zwei separate
Wohneinheiten zu realisieren.

Die vorhandenen Einbaukiichen sind nutzbar, bieten jedoch ebenso Potenzial flir eine Modernisierung. Das
Badezimmer ist mit einem Fenster sowie einer Badewanne ausgestattet, ein separates Gaste-WC ist ebenfalls
vorhanden.

Ein Sidwestbalkon bzw. eine Terrasse ermdglicht einen schénen Ausblick auf den Bodensee, die umliegende
Berglandschaft sowie die griine Umgebung. Der Garten bietet ausreichend Platz fur Erholung.

Zur Immobilie gehoren eine Garage sowie zwei Stellplatze.

Die Lage Uberzeugt durch eine gute Verkehrsanbindung mit Bus sowie einem nahegelegenen
Autobahnanschluss. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Arzte, Apotheken, Krankenhaus, Schulen,
Kindergarten und Einkaufsmdoglichkeiten sind gut erreichbar.



Hinweise:

Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen, jedoch
ohne Gewahr. Irrtimer, Tippfehler und Zwischenverkauf vorbehalten. Der Grundriss dient lediglich zur
Darstellung der Raumaufteilung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <500m
Klinik <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Hoéhere Schule <250m
Universitat <3.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Béackerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <750m
Bahnhof <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Die Immobilie am Schwendeweg in Lochau besticht durch ihre hervorragende Lage. In unmittelbarer Nahe finden
Sie alles, was das Herz begehrt: Arzte, Apotheke und ein Krankenhaus sorgen fiir Inre Gesundheit. Schulen und
Kindergéarten garantieren eine optimale Bildung fir die Kleinen. Superméarkte, Banken und ein Geldautomat sind
bequem erreichbar. Zudem profitieren Sie von einer ausgezeichneten Anbindung an Bus und Autobahn.

Adresse (Stral3e,
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID 296263
Wohnflache 145 mz Grundstucksgrofie 560 m2
Zimmer 7 Baujahr 1963

Vorarlberg Bregenz, Lochau, Schwendeweg



Bauweise Massiv Objektart Haus

Objekttyp Allgemein Badezimmer 2
Terrasse Vorhanden Garten 413,00 m?
Keller 15,05 m? Gesamtanzahl 2
Stellplatze
N Klasse
I(—IHe\l/c\év)armebedarf 291 kwh/m?2a Heizwarmebedarf G
(Klasse HWB)
Gesamtenergieeffizienz- Klasse
9 3.69 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- F

Faktor (fGEE) Faktor (Klasse fGEE)

Externe ID justimmo_384381_7763/360
Parkplatz: (Tief-)Garage (1) Freiplatz (2)
Kaufpreis € 799.900

Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



