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Arbeiten im Mittelpunkt: Gewerbeflache mit bester
Sichtbarkeit zur Miete

zur Anzeige

Imm;m'mzml;eqmem! Kontaktinformationen

Firma: die zwei bbp gmbh

Kontakt: Sabine Rhomberg

Adresse

LS;LiEi’mmer Reichsstra@e 79

PLZ): " 6800 Feldkirch

Telefon: 06641774501

Mobile: -

E-Mail: office@diezwei.immo

Reprasentative Gewerbeflache zur Miete in zentraler Erdgeschosslage

In attraktiver Lage steht diese Gewerbeflache mit einer Gesamtflache von ca. 123 m2 zur Miete. Die im
Erdgeschoss situierte Einheit bietet ideale Voraussetzungen fir eine Praxis, Kanzlei, Blro oder einen
Dienstleistungsbetrieb und Uberzeugt durch ihre klare Struktur, Barrierefreiheit und reprasentative Ausstrahlung.

Uber einen eigenen Eingang gelangt man in den einladenden Eingangsbereich, der sich optimal als Warte- oder
Empfangsbereich eignet. Von hier aus sind drei separat begehbare Biroraume erreichbar, die vielseitig nutzbar
sind und sowohl konzentriertes Arbeiten als auch diskrete Kunden- oder Patientengesprache ermdglichen.

Ein Aufenthaltsraum mit integrierter Kiche bietet zusatzlichen Komfort fir Mitarbeiter und rundet das
Raumangebot funktional ab. Erganzt wird die Einheit durch ein behindertengerechtes WC sowie einen separaten
Abstellraum, die den nutzerfreundlichen und praxisorientierten Charakter der Immobilie unterstreichen.

Die Erdgeschosslage gewahrleistet nicht nur einen bequemen und barrierearmen Zugang, sondern auch eine
gute Sichtbarkeit und Prasenz. Zwei direkt zugeordnete Parkplatze stehen zur Verfligung und bieten zusatzlichen
Komfort.



Die Gewerbeflache zur Miete bietet optimale Rahmenbedingungen fir Unternehmen und Praxen mit Anspruch an
Lage, Funktionalitat und AuRenwirkung. Die durchdachte Raumaufteilung, die barrierearme Ausfiihrung sowie die
vorhandenen Parkmdglichkeiten machen dieses Objekt zu einer erstklassigen Adresse fiir eine nachhaltige und
erfolgreiche Geschaftstatigkeit.

Dank der zentralen Lage ist der Standort sowohl mit dem PKW als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln bequem
erreichbar. Die umliegende Infrastruktur mit weiteren Dienstleistungsbetrieben, Bliros und Wohngebauden schafft
ein professionelles Umfeld und eine solide Kundenfrequenz. Die Lage verbindet Seriositat, Diskretion und gute
Sichtbarkeit auf ideale Weise.

Die Stadt Bludenz Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur, eine stabile Wirtschaftsstruktur sowie ein
lebendiges Umfeld. Historischer Charme trifft hier auf moderne Urbanitdt und hohe Lebensqualitat. Die
Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der Standort bietet optimale Verbindungen in das Rheintal, Richtung
Arlberg sowie in die benachbarten Regionen der Schweiz und Liechtenstein.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorteilen dieser attraktiven Gewerbeflache und vereinbaren Sie noch
heute Ihren Besichtigungstermin

Nebenkosten

Kaution 3 BMM (Bar oder Bankgarantie)
Maklerhonorar 2 BMM zzgl. 20% USt
Vertragserrichtungskosten

Vergebihrung Mietvertrag

Die Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers. Dieses Angebot ist freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf bleiben ausdricklich vorbehalten. Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen. Dieses
Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PL2): Vorarlberg Bludenz, Bludenz, Kapuzinerstral3e 6

Anzeigen ID 296175

Nutzflache 123 m? Etage Erdgeschoss
Baujahr 1973 Objektart Gewerblich
Objekttyp Blro / Ordination Heizung Gas
Verfugbar ab Juli 2026 Befristung 5-10 Jahre
Heizwarmebedarf 51 kwh/m?a Eiaaili\?v;mebedarf C

(HWB) (Klasse HWB)



Klasse
1,62 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- C
Faktor (Klasse fGEE)

Gesamtenergieeffizienz-
Faktor (fGEE)

Externe ID 10-939
Parkplatz: Freiplatz (2)

Gesamtmiete (exkl. MwSt.) € 1.310



