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Ihr Familienparadies in naturnaher Lage!

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Engel & Volkers EuV Immo GmbH
Kontakt: Cem Oren
Adresse
I(-|S;lr1as[§$,mmer Kirchplatz 11
PLZ): ' 6780 Schruns
Telefon: 0043555674991
Mobile: -
E-Mail: cem.oeren@engelvoelkers.com

In ruhiger und naturnaher Lage von Schlins wartet dieses familienfreundliche Einfamilienhaus auf seine neuen
Eigentimer, die Wert auf Wohnkomfort, moderne Ausstattung und Lebensqualitat legen. Auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von 962 m? erstreckt sich das Haus mit einer Wohnflache von ca. 148 m2 und bietet ausreichend
Platz fir die ganze Familie.

Das 1991 erbaute Haus wurde 2025 umfassend modernisiert und Uberzeugt nun durch zeitgeméafRe Technik,
energieeffiziente Ausstattung und eine Luftwarmepumpe. Herzstliick des Wohnbereichs ist das gemdtliche
Wohnzimmer mit Kamin, das zu entspannten Stunden einladt. Die hochwertige Ausstattung wird durch
Einbauschrédnke und eine durchdachte Raumaufteilung erganzt. Sowohl im Obergeschoss als auch im
Untergeschoss befinden sich jeweils ein elegantes Badezimmer, wodurch Familie und Géste gleichermalien
komfortabel untergebracht sind.

Ein besonderes Highlight ist der gro3ziigige Party- und Hobbyraum im Keller, der Raum fir Kreativitat, Spiel oder
gesellige Runden bietet. Nach aktiven Tagen ladt die hauseigene Sauna zum Entspannen ein — ein Luxus, der
das Zuhause zur personlichen Wohlfiihloase macht.

Der liebevoll angelegte Garten mit naturnahem Schwimmteich und Uberdachter Terrasse ist eine wahre
Ruheoase. Das sanfte Rauschen eines nahegelegenen Bachs begleitet Sie hier und schafft eine Atmosphare, die
Entspannung und Naturverbundenheit splrbar werden lasst.

Praktische Extras wie vorbereitete Leitungen fir eine PV-Anlage unterstreichen den modernen und nachhaltigen
Charakter des Hauses. Fur Fahrzeuge stehen eine grof3zligige Doppelgarage sowie ein Carport mit Platz fur bis
zu drei Autos zur Verfugung — ideal fir Familien oder Fahrzeugliebhaber. Dieses exklusive Einfamilienhaus
vereint hochwertige Wohnqualitat, energieeffiziente Technik und ein perfektes Zuhause fur all jene, die
naturnahes Wohnen mit modernem Komfort verbinden mdchten.

Lage:
Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und sonniger Wohnlage von Schlins, umgeben von viel Griin und



einem gepflegten Wohnumfeld. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft und eine
familienfreundliche Atmosphéare aus — ideal fur alle, die Wert auf Ruhe, Sicherheit und Lebensqualitat legen.
Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schule sowie Offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten
erreichbar. Die nahegelegenen Spazier- und Radwege laden zu erholsamen Stunden in der Natur ein und bieten
einen hohen Freizeitwert direkt vor der Hausture.

Durch die zentrale Lage im Walgau ist eine hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte gegeben:
Sowohl Feldkirch als auch Bludenz sind in kurzer Fahrzeit erreichbar. Damit vereint der Standort naturnahes
Wohnen mit optimaler Erreichbarkeit — perfekt fur Familien und Berufspendler gleichermafien.

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch
die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen
zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 3 % zzgl. 20 % MwsSt. in der jeweiligen gesetzlichen Hohe ist bei
Abschluss des notariellen Vertrages zur Zahlung an die EuV Immo GmbH fallig. Die H6he der Bruttocourtage
unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderungen. Die EuV Immo GmbH und ggf. deren Beauftragte erhalten
einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegentber dem Kaufer. Alle Kosten, Steuern, Abgaben und Gebtihren
tragt der Erwerber.

3,5 % Grunderwerbssteuer, 1,1 % Grundbucheintragungssteuer, Rechtsanwalts-, Notarkosten und etwaige
Barauslagen betragen ca. 1 % bis 1,2 % zzgl. 20 % MwSt. sowie 3,6 % Maklergebihr.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Feldkirch, Schlins

Anzeigen ID 296033

Wohnflache 148 m? GrundstlcksgroRe 962 m?

Zimmer 5 Anzahl Stockwerke 3

Bautyp Gebraucht Baujahr 1991

Bauweise Massiv Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus Badezimmer 2

Balkon Vorhanden Terrasse 30,00 m2

Garten Vorhanden Keller Vorhanden
Luft Warmepumpe,

Fahrradraum Vorhanden Heizung FuRbodenheizung,
Ofen/Kamin

Gesamtanzahl Heizwarmebedarf

Stellplatze > (HWB) 76 kwh/m?a

Gesamtenergieeffizienz-

engel_volkers_2 |-

2
Faktor (fGEE) 081 kwh/m?a =xterne ID 0477FV-W-0477FV
Parkplatz: (Tief-)Garage Carport
Kaufpreis € 950.000



