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Gemuitliche 3-Zimmer-Wohnung in Horbranz!

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Engel & Volkers EuV Immo GmbH
Kontakt: Cem Oren
Adresse
LS;LaSE]i’mmer Kirchplatz 11
PLZ): ' 6780 Schruns
Telefon: 0043555674991
Mobile: -
E-Mail: cem.oeren@engelvoelkers.com

In ruhiger und angenehmer Wohnlage von Hoérbranz wartet diese charmante Etagenwohnung auf neue
Eigentimer, die Wert auf Wohnkomfort und eine harmonische Wohnatmosphéare legen. Die Wohnung umfasst 3
gut geschnittene Zimmer, die ein einladendes und behagliches Wohngefiihl vermitteln. Das 1956 errichtete
Wohngebaude wurde 2022 modernisiert und befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand. Herzstlck der
Wohnung ist das helle Wohnzimmer mit Parkettboden, das zu entspannten Stunden einladt und zugleich direkten
Zugang zum Balkon bietet — ein angenehmer Riickzugsort fir Momente im Freien. Auch das Schlafzimmer ist mit
Parkett ausgestattet und sorgt fur ein warmes Wohnambiente. Der Fliesenboden im Gang erganzt das
Raumkonzept funktional und stilvoll. Die Wohnung verfligt Uber eine neuwertige Kiiche, die sich harmonisch ins
Gesamtbild einfligt und ausreichend Platz fur alltagliche Ablaufe bietet. Das Badezimmer mit Dusche und WC ist
praktisch kombiniert und gut zuganglich, wodurch der vorhandene Raum optimal genutzt wird. Beheizt wird die
Wohnung Uber eine moderne Pelletsheizung, die fur ein angenehmes Raumklima sorgt.

Zusatzlichen Mehrwert bieten ein privates Kellerabteil sowie ein privates Dachbodenabteil, die wertvollen
Stauraum schaffen. Ein AuRenparkplatz steht ebenfalls zur Verfligung und erleichtert den Alltag.

Diese gepflegte Etagenwohnung kann sowohl als Hauptwohnsitz als auch als Zweitwohnsitz genutzt werden und
verbindet ruhiges Wohnen, ein angenehmes Raumgefiihl sowie eine Lage, die Lebensqualitat und Erholung
gleichermalien bietet — ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien, die ein schénes Zuhause in Horbranz
suchen.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohngegend von Hoérbranz, einer Gemeinde im
Osterreichischen Vorarlberg, die durch ihre Naturnahe und zugleich sehr gute Erreichbarkeit Gberzeugt. Die Lage
bietet die ideale Balance zwischen Erholung, Infrastruktur und stédtischer Anbindung.



Horbranz liegt wenige Minuten von der Bregenzer Achse sowie der deutschen Grenze entfernt und ermdglicht
somit schnelle Wege nach Bregenz, Lindau oder Lochau. Auch der Bodensee ist in kurzer Fahrzeit erreichbar
und Dbietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie Spaziergdnge, Radwege, Bademdglichkeiten und
Wassersportaktivitdten. Die unmittelbare Umgebung der Wohnung zeichnet sich durch eine angenehme, ruhige
Nachbarschaft aus — ideal fur alle, die naturnah wohnen mdchten, ohne auf die Vorteile einer gewachsenen
Infrastruktur verzichten zu muissen. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Backereien, Apotheken und
Restaurants sind bequem erreichbar. Familien profitieren zudem von der Nadhe zu Kindergarten, Schulen und
diversen Betreuungsangeboten.

Fur sportlich Aktive bietet die Region ein breites Spektrum an Freizeitangeboten: Wander- und Radwege, der
nahegelegene Pfander, Fitnessmdoglichkeiten sowie zahlreiche Naturflachen laden zu Aktivitdaten im Freien ein.
Die gute Verkehrsanbindung ermoglicht eine unkomplizierte Mobilitdét — sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln. Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre Ruhigkeit, Naturndhe und dennoch
zentrale Anbindung, was sie zu einem attraktiven Wohnstandort fir Menschen jeden Alters macht.

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch
die Inanspruchnahme unserer Maklertétigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen
zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 3 % zzgl. 20 % MwsSt. in der jeweiligen gesetzlichen Hbéhe ist bei
Abschluss des notariellen Vertrages zur Zahlung an die EuV Immo GmbH fallig. Die Hohe der Bruttocourtage
unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderungen. Die EuV Immo GmbH und ggf. deren Beauftragte erhalten
einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniiber dem Kéaufer. Alle Kosten, Steuern, Abgaben und Gebuhren
tragt der Erwerber.

3,5 % Grunderwerbssteuer, 1,1 % Grundbucheintragungssteuer, Rechtsanwalts-, Notarkosten und etwaige
Barauslagen betragen ca. 1 % bis 1,2 % zzgl. 20 % MwSt. sowie 3,6 % Maklergebihr.

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Horbranz

Anzeigen ID 296001
Wohnflache 60 m? Zimmer 3
Etage 3.0G Bautyp Gebraucht
Baujahr 1956 Objektart Wohnung
Objekttyp Allgemein Badezimmer 1
Balkon Vorhanden Keller Vorhanden
Dachboden Vorhanden Fahrradraum Vorhanden
Heizung Pellets Verfugbar ab Ab sofort
Gesamtanzahl Heizwarmebedarf

2
Stellplatze 1 (HWB) 70 kwh/m?a
Gesamtenergieeffizienz- 5 engel_volkers_2 [-047J9I-
Faktor (fGEE) 1.25 kwh/m2a Externe ID W-04739!
Parkplatz: Freiplatz
Kaufpreis € 285.000

Provision 3.0 % zzgl. gesetzl. MwSt.



