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Eine Marke von FussmeDia

Einfamilienhaus am Waldrand ideal fur Sportler und
Naturliebhaber

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Engel & Volkers EuV Immo GmbH
Kontakt: Engel & Volkers Schruns
Adresse
LS;LaSE]i’mmer Kirchplatz 11
PLZ): ' 6780 Schruns
Telefon: +43555674991
Mobile: -
E-Mail: schruns@engelvoelkers.com

Willkommen in Wolfurt: Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1970 bietet auf einer Gesamtflache von ca. 198 mz
und einer Wohnflache von rund 130 m2 insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und ein Badezimmer. Die
Lage in Waldnahe sowie der eingezaunte Garten sind besonders fur Familien und Haustierbesitzer praktisch.

In den Jahren 2019 bis 2024 wurden bereits mehrere wichtige Bereiche erneuert — unter anderem die
Heizungsanlage, die Kiiche, Fenster sowie Teile der Bodenbeldage. Auch aufl’en wurden einige Malinhahmen
umgesetzt: Zufahrt, Terrasse und Parkplatz wurden neu gestaltet, zudem erfolgten Pflaster Arbeiten sowie die
Modernisierung von Kanalanschluss, Zaun und Einfahrtstor.

Trotz dieser Erneuerungen besteht teilweise weiterhin Modernisierungsbedarf. Im Wohnzimmer wurde noch kein
neuer Boden verlegt und es sind noch alte Steckdosen vorhanden, das Badezimmer entspricht nicht mehr dem
heutigen Standard und sollte erneuert werden. Auch die Fassade bietet Potenzial — beispielsweise durch eine
zusatzliche Dammung — und einzelne AuRenflachen kénnen noch weiter aufgewertet werden.

Der vom Wohnzimmer zugangliche Terrassenbereich (ca. 16 m?) und der Garten mit Sitzecke, Grillplatz und
Springbrunnen bieten eine solide Basis fur gemutliche Stunden im Freien — mit Raum, um das Gesamtbild Schritt
fur Schritt weiterzuentwickeln.

Lage:

Entdecken Sie ein unvergleichliches Leben in Wolfurt, einem exklusiven Vorort von Bregenz, der fir
anspruchsvolle Kaufer ideal ist. Diese begehrte Lage bietet eine perfekte Mischung aus landlicher Ruhe und
stadtischem Komfort. Die N&he zu Bregenz, nur etwa 10 Autominuten entfernt, ermdglicht schnellen Zugang zu
kulturellen Veranstaltungen und Einkaufsmoglichkeiten.



Wolfurt bietet eine hervorragende Infrastruktur mit Schulen, medizinischen Einrichtungen und
Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Néhe. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet,
mit regelmafigen Busverbindungen nach Bregenz und Dornbirn.

Fur Freizeitaktivitdten bietet die Region unzahlige Mdglichkeiten: Wandern und Radfahren in der malerischen
Vorarlberger Landschaft, Segeln auf dem Bodensee oder Skifahren in den nahegelegenen Alpen.

Besonders hervorzuheben ist die Ndhe zum Bodensee, der zahlreiche Wassersportarten und entspannende
Uferpromenaden bietet.

Dieses ruhig gelegene Einfamilienhaus vereint naturnahe Erholung mit urbanem Luxus und ist der perfekte
Rickzugsort fur diejenigen, die das Beste aus beiden Welten suchen.

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch
die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen
zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 3 % zzgl. 20 % MwsSt. in der jeweiligen gesetzlichen Hohe ist bei
Abschluss des notariellen Vertrages zur Zahlung an die EuV Immo GmbH féllig. Die Héhe der Bruttocourtage
unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderungen. Die EuV Immo GmbH und ggf. deren Beauftragte erhalten
einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegentiber dem Kaufer. Alle Kosten, Steuern, Abgaben und Geblihren
tragt der Erwerber.

3,5 % Grunderwerbssteuer, 1,1 % Grundbucheintragungssteuer, Rechtsanwalts-, Notarkosten und etwaige
Barauslagen betragen ca. 1 % bis 1,2 % zzgl. 20 % MwSt. sowie 3,6 % Maklergebihr.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Wolfurt

Anzeigen ID 295994
Wohnflache 130 mz Grundstiucksgrofie 768 m2
Zimmer 5 Bautyp Gebraucht
Baujahr 1970 Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus Badezimmer 1
. Ol, Zentralheizung
2 H )
Terrasse 16,00 m Heizung Ofen/Kamin
Verfugbar ab 25/08/2025 Gesamtanzahl 4
Stellplatze
Heizwarmebedarf Gesamtenergieeffizienz-
2 2
(HWB) 203 kwh/m?2a Faktor (fGEE) 2.73 kwh/m?2a
engel_volkers 2 |-
Externe ID 030W69-W-030W69
Kaufpreis € 885.000

Provision 3.0 % zzgl. gesetzl. MwSt.



