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Diese ca. 66 m2 groRe Wohnung mit Balkon befindet sich im 2. Obergeschoss (ohne Lift).
In den letzten Jahren wurden diverse Sanierungen am Gebaude vorgenommen:

- Fenster und Jalousien

- Isolierung, Fassade neu gemalt
- Dach

- Balkon

- Heizung (Gas- Zentralheizung)

Die gemiitliche Wohnung bietet eine tolle Raumaufteilung:

- groRRzligiger Vorraum

- sep. WC

- Badezimmer mit Wanne und Waschbecken

- Abstellraum

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

- gemutliches Wohn- und Esszimmer mit Zugang zum Balkon
- Wohnkiiche

Beim Kauf einer Immobilie kann es — insofern die Voraussetzungen erfillt werden - zu einer Befreiung der
Grundbuch-Eintragungsgebiihr kommen.



Bei dem angegebenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis, der in etwa dem moglichen zukinftigen
Kaufpreis entsprechen kann.

Da der Preis vom Interessenten mit einem daflr ausgestellten Anbot definiert wird, kann er, abhéngig von der
jeweiligen Nachfrage, entweder unter, auf oder auch tber dem Richtpreis zu liegen kommen. Die Zustimmung
erfolgt zeitnah ausschlie3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung des Anbots.

Wir weisen Sie darauf hin, dass der angefiihrte Grundriss als Symbolbild gilt und dieser sowie die darin
enthaltenen Flachenangaben von den tatsdchlichen Gegebenheiten abweichen kénnen.

Die angeflihrten Betriebskosten beziehen sich auf die aktuelle, vorliegende Betriebskostenabrechnung bzw.
Betriebskostenvorschreibung. Die tatséchlichen Kosten sind verbrauchsabhangig und kénnen somit héher oder
auch niedriger ausfallen.

Die Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers.
Dieses Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben ausdricklich vorbehalten.

Weiters weisen wir Sie auf Ihr Ricktrittsrecht gem. § 30 a Konsumentenschutzgesetz hin. Den genauen Wortlaut
des 8 15 Maklergesetzes und des 8§ 30 a Konsumentenschutzgesetzes kdnnen Sie dem beiliegenden Merkblatt
entnehmen.

Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zur Volksbank Vorarlberg e. Gen.
Des Weiteren weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Wir glauben, lhnen mit
diesem Angebot ein interessantes Objekt namhaft gemacht zu haben.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,6% Vermittlungshonorar inkl. 20 % MwsSt.
Vertragserrichtungskosten

Lage:

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und dennoch gut angebundener Lage, in einer der attraktivsten
Wohngegenden der Stadt und Uberzeugt durch die gelungene Kombination aus Ruhe, Zentrumsnahe und guter
Infrastruktur.

Das Wohngebiet zeichnet sich durch seine angenehme, tberwiegend von Wohnhausern gepragte Umgebung
aus und bietet eine hohe Lebensqualitat.

Das Stadtzentrum von Feldkirch mit seiner historischen Altstadt, vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten, Cafés,
Restaurants sowie kulturellen Angeboten ist in kurzer Zeit erreichbar. Ebenso befinden sich Schulen,
Kindergarten, Arzte und Apotheken in der naheren Umgebung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist gut: Bushaltestellen sind fuRRlaufig erreichbar und ermdglichen eine
bequeme Verbindung in die Innenstadt sowie zu den umliegenden Ortsteilen. Auch die Verkehrsanbindung fur
Autofahrer ist vorteilhaft, da wichtige Verkehrsachsen und die Autobahn in kurzer Fahrzeit erreichbar sind.

Die Nahe zu Naherholungsgebieten, Spazier- und Wanderwegen sowie Grinflachen macht die Lage besonders
attraktiv fur Natur- und Sportliebhaber.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Feldkirch, Feldkirch, KapfstraRe 103

Anzeigen ID 295986

Wohnflache 66.4 m? Zimmer 3.5
Etage 2.0G Objektart Wohnung
Objekttyp Allgemein Badezimmer 1

Balkon Vorhanden Heizung Gas, Zentralheizung



Heizwarmebedarf

Verfugbar ab nach Vereinbarung 59.00 kwh/m2a

(HWB)
Klasse Gesamtenergieeffizienz-
Heizwarmebedarf C Faktor (fGEEg) 1.30 kwh/m?2a
(Klasse HWB)
Klasse
Gesamtenergieeffizienz- C Externe ID Volksbank 3146

Faktor (Klasse fGEE)

Kaufpreis € 212.000
Betriebskosten (exkl. Mwst) € 155,83
Provision 3,6% inkl. 20% USt.



