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zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: WALDERIMMO GmbH
Kontakt: Magnus Hagspiel
Adresse
(Stral3e, Hof 400
Hausnummer, 6866 Andelsbuch
PLZ):
Telefon: +43 676 5055764
Mobile: +43 676 5055764
E-Mail: magnus.hagspiel@waelderimmo.at

Sulzberg: Bauernhaus in ruhiger Lage
Lage

Das Objekt liegt in einer ruhigen, naturnahen Umgebung und bietet eine wunderschéne Aussicht, die zur
Erholung einladt. Das Grundstiick befindet sich sudlich des Ortskerns von Sulzberg, nur etwa 5 Kilometer von der
deutschen Grenze entfernt. Ein idealer Wohnort fur alle, die Ruhe und Natur schéatzen.

Grundstiick

Dieses Anwesen umfasst ein 990 m2 grof3es Grundstiick in ruhiger Lage. Das darauf befindliche Bauernhaus aus
dem Jahr 1950 ist renovierungsbeddrftig und bietet mit handwerklichem Geschick viel Potenzial fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten, sei es als charmantes Zuhause, Selbstversorgerhof oder Riickzugsort im Grinen.

Besonders hervorzuheben sind die flexiblen Nutzungsmdglichkeiten des Grundstiicks:

e Der Kaufer erhalt eine Bauabstandsnachsicht, wodurch das Haus, wie bereits der Bestand, bis zur
Grundsticksgrenze errichtet werden kann.

e Eine nordliche Zufahrt mit Wegerecht und Parkmdoglichkeit wird gesichert, wahrend die bisherige stdliche
Zufahrt entfallen und begrint werden kann.

e Es besteht die Mdglichkeit, ein unentgeltliches Nutzungsrecht flr einen bestimmten Anteil des
angrenzenden Grundstiicks zu vereinbaren.



Das Grundstick liegt sudlich des Ortskerns von Sulzberg, nur 5 Kilometer von der deutschen Grenze entfernt.
Die Lage bietet Privatsphare und Erholung, wahrend Einkaufsmoglichkeiten und weitere Annehmlichkeiten
schnell erreichbar sind. Zudem eroffnet das weitlaufige Grundstiick zahlreiche Gestaltungsméglichkeiten, von
einem grof3ziigigen Garten bis hin zur hobbymaRigen Tierhaltung oder nachhaltigem Wohnen.

Eine besondere Gelegenheit fur alle, die ein Grundstiick mit viel Potenzial in einer landschaftlich reizvollen und
naturnahen Umgebung suchen.

Wird bei dieser Immobilie innerhalb von 3 Monaten nach dem Kauf der Hauptwohnsitz begriindet, entfallt pro
Kaufer (bis 500.000 €) die Grundbucheintragungsgebtihr von 1,1 % sowie die Pfandrechtseintragungsgebiihr von
12%.

Die Gebiihren kdnnen nacherhoben werden, wenn innerhalb von 5 Jahren die Immobilie verkauft oder der
Hauptwohnsitz aufgegeben wird. Maximale Ersparnis bei den Nebenkosten pro Person: bis zu 11.500€. Bei zwei
Kaufern ist eine maximale Ersparnis von 16.500€ mdglich.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Ulber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.
Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende
Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://waelderimmo.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemaf Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw. Verkaufer, nach
unserer Aufklarung Uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht
vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz
als vereinbart. Wir Ubernehmen keinerlei Gewéhr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Lage:

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Sulzberg

Anzeigen ID 295912

GrundstucksgrofRe 990 m2 Etage EG

Baujahr 1950 Objektart Haus

Objekttyp Allgemein Externe ID justimmo_363501_ 632

Kaufpreis € 690.000
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