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Dornbirn | Baugrundstick mit vielseitigen Nutzungsmoéglichkeiten
Lage

Das Grundsttick liegt in der Gechelbachgasse am Rand der Stadt Dornbirn und verbindet eine ruhige Hanglage
mit einer guten Einbindung in das stadtische Umfeld. Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen, o6ffentliche
Verkehrsanbindungen sowie das Stadtzentrum von Dornbirn sind in kurzer Zeit erreichbar. Diese Kombination
macht die Lage sehr interessant.

Grundstiick
Die Gesamtflache des Grundstiicks betragt 1.208 mz2.

Davon sind ca. 650 m? als Bauflache gewidmet, weitere ca. 558 m? sind landwirtschaftlich gewidmet. Durch die
Grole und den Zuschnitt bietet das Grundstiick attraktive Entwicklungsmdglichkeiten.

Bauflache - Wohngebiet (ca. 650 m?)

Die als Bau-Mischgebiet gewidmete Flache bildet das funktionale Herzstiick der Liegenschaft und bietet
vielféltige Moglichkeiten fiir eine zeitgemafRe und zukunftsorientierte Bebauung. (vorbehaltlich der geltenden
Bebauungsbestimmungen).

Fur die Liegenschaft liegen bereits Baukonzepte sowie Entwurfsplanungen fiir eine mdgliche Bebauung vor, was
eine rasche und strukturierte Weiterentwicklung des Projekts erméglicht.



Ergéanzend dazu wurden Visualisierungen erstellt, die einen anschaulichen Eindruck der moéglichen Bebauung
und Einbindung in das Grundstiick vermitteln. Diese dienen ausschliefZlich als unverbindliche Darstellung und als
Inspiration fir die individuelle Planung.

Landwirtschaftliche Flache (ca. 558 m?)

Die landwirtschaftlich gewidmete Flache mit ca. 558 m? erganzt die Bauflache in idealer Weise und stellt einen
besonderen Mehrwert der Liegenschaft dar. Hervorzuheben ist vor allem die aul3ergewdhnliche Lage mit einem
beeindruckenden Panoramablick auf den Karren sowie die Karrenseilbahn. Dieser freie Ausblick verleiht dem
Grundstlick eine hohe Aufenthaltsqualitat und schafft ein einzigartiges Natur- und Landschaftserlebnis.

Die Flache bietet vielfaltige Mdglichkeiten zur individuellen Nutzung und Gestaltung im Einklang mit der
Widmung. Sie eignet sich hervorragend als ruhiger Rickzugs- und Entspannungsbereich. Ein Ort zum
Abschalten, Geniel3en und Verweilen. Denkbar ist die Gestaltung eines liebevoll angelegten Wohlfuhlbereichs mit
Sitzgelegenheiten, einem kleinen Ruheplatz oder einem Aussichtspunkt, von dem aus der Blick bewusst erlebt
werden kann.

Auch fur eine naturnahe Gartennutzung bietet sich dieser Grundstiicksteil ideal an. Eine begriinte Freiflache, die
Pflanzung von Weinreben oder eine Streuobstwiese fligen sich harmonisch in die Umgebung ein und
unterstreichen den landlich-naturnahen Charakter. Ob als Platz zum Lesen, Entspannen oder als personlicher
Lieblingsort im Grinen. Hier entsteht ein besonderer Bereich mit hohem Erholungswert.

Durch die Kombination aus Ruhe, freiem Ausblick und vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten wird dieser
Grundstlcksteil zu einem echten Highlight, das den Wohn- und Freizeitwert der Liegenschaft nachhaltig erhoht
und Raum fir individuelle Ideen und personliche Gestaltungskonzepte bietet.

ErschlieRung

Das Grundstiick ist vollstandig erschlossen. Die Anschliisse fur Wasser, Kanal, Strom und Zufahrt sind
vorhanden.

Gefahrenzone

Laut Gefahrenzonenplan liegt das Grundstick im braunen Hinweisbereich. Dieser weist auf mdgliche
Gefahrdungen durch Rutschung und Steinschlag hin. Eine Bebauung ist grundsétzlich méglich, erfordert jedoch
entsprechende bauliche und planerische Ma3nahmen.

Mogliche Nutzung

Die Grol3e der Bauflache erlaubt die Errichtung eines Einfamilienhauses oder eines Doppelhauses.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.
Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende
Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://waelderimmao.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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