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SONNIGES MEHRFAMILIENHAUS MIT GROSSEM
GRUNDSTUCK UND VIELSEITIGEN
NUTZUNGSMOGLICHKEITEN IN BLUDESCH

zur Anzeige

Kontaktinformationen

. ) ROSENBERGER Immobilien
Firma:

GmbH
Kontakt: Alex Rosenberger
Adresse
(StralRe, Drevesstralle 2
Hausnummer, 6800 Feldkirch
PLZ):
Telefon: +4369911777505
Mobile: -
E-Mail: office@rosenberger.immo

SONNIGES MEHRFAMILIENHAUS MIT GROSSEM GRUNDSTUCK UND VIELSEITIGEN
NUTZUNGSMOGLICHKEITEN IN BLUDESCH

In sonniger Lage von Bludesch wartet dieses charmante Mehrfamilienhaus auf einem grof3ziigigen Grundstiick
mit 790 m2. Das Haus befindet sich in der Walgaustrale 59 und bietet dank seiner drei Ebenen vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten — ideal fir Familien, Generationenwohnen oder auch zur Vermietung einzelner Einheiten.

Das 1969 errichtete Haus uUberzeugt mit einer soliden Bausubstanz und wurde Uber die Jahre laufend
modernisiert. Im Erd- und Obergeschoss befinden sich zwei eigenstandige Wohnungen. Das Untergeschoss
bietet zusatzliche Flache und eignet sich perfekt zur Schaffung einer gemditlichen Einliegerwohnung oder als
privater Arbeits- bzw. Rickzugsbereich.

Der AuRRenbereich bietet mit dem grof3ztigigen Grundstiick viel Raum zum Entspannen, Spielen und Gestalten.



Das Gebéaude wurde laufend gepflegt und modernisiert. Wichtige technische und optische Erneuerungen wurden
bereits umgesetzt, wodurch dem Kéaufer ein solider und gut erhaltener Gesamtzustand geboten wird.

Modernisierungen im Uberblick

1996 Erneuerung der Fenster

1996 Fassadenisolierung zur Verbesserung der Energieeffizienz
1999 Sanierung des Kellers

2011 Austausch der Abflussleitungen

2011 Erneuerung des Elektroschranks

2011 Modernisierung des Badezimmers im Obergeschoss

2011 Teilweise Umristung auf FuBbodenheizung im Obergeschoss
2011 Neueindeckung des Daches

2017 Modernisierung des Badezimmers im Untergeschoss

2023 Erneuerung der Kiiche und Bodenbelage im Untergeschoss
2024 Einbau einer energieeffizienten Luftwarmepumpe fur Heizung und Warmwasser
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Raumkonzept
Obergeschoss: eigenstandige Wohneinheit mit Badezimmer und Balkon
Erdgeschoss: eigenstandige Wohneinheit mit Badezimmer, Terrasse und direktem Gartenzugang

Untergeschoss: Nebenrdume und Potenzial fur eine Einliegerwohnung

Lage

Alltagliche Wege sind hier angenehm kurz. Lebensmittelgeschaft und Backerei sind fuRRlaufig erreichbar.
Schulen, Kindergarten, Bushaltestellen und verschiedene Freizeiteinrichtungen befinden sich ebenfalls in der
Né&he. Die Region bietet ein familienfreundliches Umfeld, gute Anbindung und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten im
Grunen.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungstermin steht lhnen Herr Alex Rosenberger gerne zur
Verfiigung.

Adresse (Stral3e,

_ Vorarlberg Bludenz, Bludesch, WALGAUSTRASSE 59
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID 295676

Wohnflache 182 mz Grundstiucksgrofle 790 mz2

Bautyp Saniert Bauweise Massiv

Objektart Haus Objekttyp Mehrfamilienhaus
Balkon Vorhanden Terrasse Vorhanden
Garten Vorhanden Keller Vorhanden
Heizung Luft Warmepumpe,

FulRBbodenheizung




Kaufpreis € 850.000



