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Eine Marke von FussmeDia

3,5-Zimmer-Wohnung in Kennelbach!

zur Anzeige
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3 = P'" Kontaktinformationen
Firma: Perfekt Immo GmbH
Kontakt: Thomas Karg
Adresse
(Stral3e, Siedlung 31
Hausnummer, 6463 Karrosten
PLZ):
Telefon: 00436645251685
Mobile: 00436645251685
E-Mail: tk@kmenta-immo.at

Diese helle und gut geschnittene 3,5-Zimmer-Wohnung mit rund 92 m2 Wohnflache befindet sich in ruhiger und
naturnaher Lage in Kennelbach - ideal fur Paare, kleine Familien oder alle, die GrofRzugigkeit und Aussicht
schatzen.

Die Wohnung bietet zwei Schlafzimmer, ein gemditliches Wohnzimmer, eine separate Kiiche sowie ein
getrenntes Bad und WC. Die Raume wirken freundlich und offen, grol3e Fenster schenken viel Tageslicht und
ermoglichen einen herrlichen Ausblick auf die umliegenden Berge und das Griine.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die vorhandene Einbauktliche ist funktional, und eine
Klimaanlage sorgt an warmen Tagen fir angenehme Raumtemperaturen. Besonders hervorzuheben ist der rund
62 m2 grol3e Dachboden, der direkt von der Wohnung aus erreichbar ist — perfekt als Stauraum oder fur kreative
Nutzungsideen.

Wenn Sie eine Wohnung mit Potenzial, guter Raumaufteilung und traumhaftem Ausblick suchen, sollten Sie
diese Gelegenheit nicht verpassen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und zeigen lhnen die Wohnung gerne
personlich!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw. Verkaufer, nach
unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht
vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz
als vereinbart. Wir Ubernehmen keinerlei Gewéhr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschéaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur flir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <3.000m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hoéhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines Mehrfamilienhauses in Kennelbach, einer Gemeinde in
Vorarlberg, Osterreich. Sie liegt in einer ruhigen Wohngegend und ist umgeben von viel Grun. In unmittelbarer
Néhe befinden sich verschiedene Annehmlichkeiten wie ein Arzt, eine Schule, ein Kindergarten und eine
Bushaltestelle. Somit sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem zu Ful} erreichbar.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Kennelbach

Anzeigen ID 295611

Wohnflache 92.32 m2 Zimmer 3.5

Anzahl Stockwerke 3 Bautyp Gebraucht

Objektart Wohnung Objekttyp Dachgeschosswohnung
Abstellraum Vorhanden Heizung Gas, Zentralheizung
Verfugbar ab Per sofort gtee S”% Ta_ttazr;zahl 1

Externe ID justimmo_363063_6566/2403

Parkplatz: (Tief-)Garage (1) Freiplatz (1)



Gesamtbelastung €1.561,21
Betriebskosten (exkl. Mwst) € 137

Kaution

3 Bruttomonatsmieten
Provision Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.
Erklarung Kosten Fur die Garage und den Stellplatz fallen weitere € 25,75 fur

Betriebskosten inkl. Ricklagen an.



