22/03/2026 Attraktives Geschéftslokal in Top-Lage in Lauterach zu vermieten!
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Eine Marke von rUSSmeDia

Attraktives Geschaftslokal in Top-Lage in Lauterach
zu vermieten!

zur Anzeige

Kontaktinformationen

Lo Mag. Kofler Vermdgenstreuhand
Firma:

GmbH
Kontakt: Thomas Auer
Adresse
Fausnommer, AT Gammarkt 3
PLZ): ' 6840 Gotzis
Telefon: 05523 53 156
Mobile: -
E-Mail: makler@mag-kofler.at

Zentrale Lage mit vielseitigem Potenzial - Ihr neues Geschéftslokal in Lauterach!

Wer eine reprasentative Geschaftsflache im Zentrum von Lauterach sucht und dabei von guter Sichtbarkeit sowie
einer ausgezeichneten Infrastruktur profitieren méchte, ist hier genau richtig: In der Karl-Holl-StralRe 12a in
Lauterach steht dieses grof3ziigige Geschéftslokal mit ca. 130,16 m2 zur Verfiigung. Die Flache eignet sich ideal
fir Einzelhandel — etwa ein Schuh- oder Bekleidungsgeschéft — ebenso wie fliir Dienstleistungsbetriebe oder
Blros.

Das Lokal prasentiert sich funktional und vielseitig nutzbar. Ein grof3ztigiger Geschaftsraum bildet den zentralen
Bereich und wird durch ein separates WC erganzt. Eine vorhandene Klimaanlage sorgt dabei fir ein
angenehmes Raumklima - ein klarer Mehrwert im Arbeitsalltag. Ein Tiefgaragenplatz bietet zuséatzlichen Komfort
fir Mitarbeiter oder Inhaber und rundet das Angebot sinnvoll ab. Die zentrale Lage im Ortskern von Lauterach
sorgt fur gute Erreichbarkeit, kurze Wege und eine angenehme Frequenz — ideale Voraussetzungen flir einen
erfolgreichen Geschéftsstandort.

Eine Geschéftsflache, die nicht nur Raum bietet — sondern Entwicklungsmaoglichkeiten.

Lage:



e Zentrale Geschaftslage: Die Karl-Holl-StraRe zahlt zu den zentralen Lagen von Lauterach und bietet eine
ideale Mischung aus Gewerbe, Dienstleistung und Wohnen — optimal fir Kundenfrequenz und Sichtbarkeit.

* Hohe Erreichbarkeit fir Kunden & Mitarbeiter: Dank der zentralen Lage ist die Geschéftsflache sowohl zu
FuR3 als auch mit dem Auto sehr gut erreichbar.

« Offentliche Verkehrsmittel in Gehdistanz: Bushaltestellen mit Verbindungen innerhalb von Lauterach sowie
Richtung Bregenz und Dornbirn befinden sich in unmittelbarer Néhe.

e Gute Verkehrsanbindung: Die schnelle Anbindung an die Rheintal-Autobahn Al4 ermdglicht eine
unkomplizierte Erreichbarkeit aus dem gesamten Rheintal.

Raumaufteilung:

* Geschaftsraum
* Toilette
« Tiefgarageplatz

Top-Features:

¢ 130,16 m2 Gesamtflache — GroR3zligig geschnittene und vielseitig nutzbare Geschaftsflache, geeignet fir
Reisebliros, Schuh- oder Bekleidungsgeschéft u. v. m.

* Erdgeschosslage — Gute Sichtbarkeit und leichter Zugang fur Kunden

« Klimaanlage vorhanden — Angenehmes Raumklima auch an warmen Tagen

» Tiefgaragenplatz inklusive — Komfort flr Inhaber oder Mitarbeiter (weitere Platze nach Ricksprache und
Verfugbarkeit moglich)

Gesamtmietzins:

EUR 2.347,16 Mietzins Geschéftslokal

EUR 367,44 Betriebskosten Geschaftslokal
EUR 94,12 Heizkosten Geschaftslokal

EUR 90,00 Mietzins Tiefgaragenplatz

EUR 11,28 Betriebskosten Tiefgaragenplatz

EUR 2.910,00 Gesamtmietzins inklusive Betriebskosten

Einmalkosten:

Kaution: € 8.800,00 (inkl. MwSt.) per Uberweisung oder mittels Bankgarantie moglich
Bearbeitungsgebuhr: € 2.910,00 (inkl. MwSt.)
Finanzamt-Gebihr: € 1.047,60 (inkl. MwSt.)

Zdgern Sie nicht und kontaktieren Sie uns fir einen Besichtigungstermin!



Die Firma Mag. Kofler Vermogenstreuhand GmbH kann kraft bestehenden Geschéaftsgebrauchs als
Doppelmakler tatig sein und ist als solcher tatig. Weiter ist die Firma Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH
ermachtigt, bis auf Widerruf Objekte zu prasentieren. Mit dem Auftraggeber besteht ein wirtschaftliches
Naheverhéltnis (Immobilienverwaltung).

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie tiber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.
Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen passende
Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://mag-kofler-vermoegenstreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler téatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <175m
Krankenhaus <175m
Klinik <3.025m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <200m
Universitat <3.300m
Hohere Schule <6.950m

Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <3.125m

Sonstige

Bank <200m
Geldautomat <200m
Post <200m

Polizei <350m

Verkehr

Bus <50m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <400m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Adresse (StralRe,

Hausnummer, PL2): Vorarlberg Bregenz, Lauterach, Karl-Holl-Stral3e 12a

Anzeigen ID 295532
Etage EG Baujahr 2015
Objektart Gewerblich Objekttyp Geschaftslokal

Heizung Fernwarme Verfugbar ab 01. April 2026


https://mag-kofler-vermoegenstreuhand.service.immo/registrieren/de

Klasse
50 kwh/m2a Heizwarmebedarf B
(Klasse HWB)

Klasse
0.77 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- A
Faktor (Klasse fGEE)

Heizwarmebedarf
(HWB)

Gesamtenergieeffizienz-
Faktor (fGEE)

Externe ID justimmo_228845 5781/16921010
Parkplatz: (Tief-)Garage

Gesamtmiete (exkl. MwSt.) € 2.910

Kaution € 8.800

Erklarung Kosten Finanzamt-Rechtsgeschéaftsgebiihr Kautionshinterlegung:
Uberweisung oder Bankgarantie



