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Wunderbare 3-Zimmerwohnung in Mader in
Grenznéhe zu verkaufen!

zur Anzeige
= Kontaktinformationen
-~ f‘r
= Firma: Jehle Immobilien KG

Kontakt: Fabienne Grabher
Adresse Wirtschaftspark Walgau, Eugen-
(Stral3e,
Hausnummer Getzner-Str. 7
PLZ): 6710 Nenzing
Telefon: 0664 / 3907866
Mobile: 06644253114

JEMLE E-Mail: fg@jehle-immo.at

IMMDEILIEN

Wunderbare 3-Zimmerwohnung in Mader in Grenznahe zu verkaufen!

Es wird eine lichtdurchflutete 3-Zimmerwohnung in Mader in Grenzndhe zum Verkauf angeboten. Die
Wohnanlage besteht aus 2 Baukérpern und wurde von der Firma Wilhelm und Mayer im Jahr 2007 in massiver
Bauweise errichtet. Erwarmt wird die Wohnanlage mit einer Pellets-Zentralheizung. Im Kaufpreis inkludiert ist ein
Kellerabteil. Ein Tiefgarageneinstellplatz kann gerne gegen einen Aufpreis von € 20.000,00 erworben werden.

Die Wohnung mit einer Wohnnutzflache von ca. 75m2 befindet sich im 2.0G. Sie ist sehr praktisch aufgeteilt und
wird mittels einer FulBbodenheizung erwarmt. Ein sidwestlich ausgerichteter Balkon mit ca. 12m2 und ein
Kellerabteil gehdren zum Wohnungszubehor. 2025 wurde die Kiche erneuert. Die Verkaufer sind die
Ersteigentimer und haben immer sehr auf die Wohnung geachtet und sie stets gepflegt und modernisiert. Die
monatlichen Betriebskosten belaufen sich derzeit auf ca. € 230,13. Die anteilige Zufiihrung in den
Reparaturfonds betragt ca. € 98,83 pro Monat. Der Reparaturfonds ist mit ca. € 141.331,36 (per 31.12.2024) gut
geflllt. Weitere Highlights: - 2024 wurde eine Enthartungsanlage eingebaut - Jalousien Uberall vorhanden,
Balkon mit Markise - sehr viele Allgemeinparkplatze vorhanden (Carport und Freiplatze)

Lage:

Die Lage ist sehr vorteilhaft! Die Wohnanlage befindet sich inmitten von Mader. Samtliche Einkaufsmoglichkeiten
des taglichen Bedarfs, Banken, Arzte usw. sind in Kirze zu erreichen. Der Grenzilbergang in die Schweiz
befindet sich in unmittelbarer N&he. Daher ist diese Wohnung auch flr Grenzganger sehr attraktiv. Die
Autobahnanschliisse Al4 (in beide Richtungen) erreichen Sie in wenigen Fahrminuten.

Nebenkosten: 3,5% Grunderwerbsteuer 1,1% Grundbucheintragungsgebiihr (derzeitig Befreiung mdglich) 3,6%
Vermittlungsprovision 1,2% Vertragserrichtung und treuhéndische Abwicklung



Adresse (Stral3e,
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID
Wohnflache
Baujahr
Objekttyp
Balkon

Heizung

Heizwarmebedarf
(HWB)

Gesamtenergieeffizienz-
Faktor (fGEE)

Vorarlberg Feldkirch, Mader

295514

74.77 m?

2007
Terrassenwohnung
12,00 m2

Pellets,
FulRbodenheizung

51.00 kwh/m?2a

0.98 kwh/m2a

Zimmer 3
Objektart Wohnung
Badezimmer 1
Fahrradraum Vorhanden

Verfugbar ab nach Vereinbarung

Klasse
Heizwarmebedarf C
(Klasse HWB)

Klasse
Gesamtenergieeffizienz- B
Faktor (Klasse fGEE)

Externe ID 219
Kaufpreis € 339.000
Erklarung Kosten 339.000,00



