17/04/2026 1A-Lage von Lustenau - Ruhige und Zentrale Gartenwohnung - Top 1 - Jetzt Nebenkosten sparen

landleimmo.at

Eine Marke von FussmeDia

1A-Lage von Lustenau - Ruhige und Zentrale
Gartenwohnung - Top 1 - Jetzt Nebenkosten sparen

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Rimo Immobilien GmbH
Kontakt: Maximilian Kaufmann
Adresse
f_ﬁiﬁi’mmer, Iégggerg)a:)liﬁ[)si:;aﬁe 56, mono, 1. OG
PLZ):
Telefon: +43 5572 53 53 6 26
Mobile: +43 664 2535458
E-Mail: m.kaufmann@rimo.at

Wohnbauférderung bis 100.000 EUR méglich | Nutzen Sie die Gelegenheit und sparen Sie bis zu € 23.000
Nebenkosten.

Bis zum 30.06.2026 entfallt die Grundbuchs- und Pfandeintragungsgeblihr. Das sind 2,3 % des Kaufpreises - je
nach Wohnung bis zu € 23.000.

Ruhig, zentral und fiir jeden Geschmack das Passende dabei

Nur wenige Gehminuten vom Ortskern entfernt entsteht in herrlich ruhiger Lage eine attraktive Wohnanlage. Alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu Ful3 erreichbar. Dariiber hinaus profitieren Sie von den
vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten der Umgebung — ausgedehnte Spaziergange oder Radtouren
entlang des Rheindamms kdnnen Sie direkt von Ihrem neuen Zuhause aus starten.

Die moderne Wohnanlage bietet Ihnen maximale Flexibilitat: Zur Auswahl stehen Wohnflachen zwischen 36 und
165 m2. Damit eignen sich die Wohnungen ideal fir Singles, Paare, Familien oder Senioren. Auch fir Investoren
erdffnen die unterschiedlichen Grundrisse interessante Anlagemdglichkeiten. Uberdachte Terrassen und private
Garten laden dazu ein, die frische Luft ohne Verkehrslarm zu genieRen. Ganz nach lhrem personlichen



Geschmack wahlen Sie zwischen einer Wohnung mit wohltuender Morgensonne oder stimmungsvoller
Abendsonne.

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

TOP 1 | Kompakte 3-Zimmerwohnung mit groRBem Garten

Mehr als nur vier Wande

Der offene Wohn-/Ess-/Kochbereich ist lichtdurchflutet und hell. Von der Kiiche aus genie3en Sie den herrlichen
Ausblick in Ihren Privatgarten. Die zwei Zimmer eignen sich ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Géaste- oder
Arbeitszimmer. Im Alltag besonders praktisch: der gro3zligige Eingangsbereich, das separate WC und der
Abstellraum, der fur zusatzlichen Stauraum sorgt.

Und jetzt kommen wir zum Highlight, dem Privatgarten mit knapp 150 m2. Hier schlagt das Herz von Hobby-
Gartnern, Blumenliebhabern, Sonnenanbetern und Kindern héher. Schaffen Sie sich eine griine Oase ganz nach
Ihren Vorlieben.

Ilhre Vorteile auf einen Blick:

Wohnflache ca. 69 m?2

offener Wohn-/Ess-/Kochbereich

2 individuell nutzbare Zimmer

Bad & WC separat

grof3zligige Garderobe und separater Abstellraum
Westausrichtung: Terrasse ca. 19 m2 und Garten ca. 150 mz

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie tUber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.
Legen Sie jetzt kostenlos lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m

Apotheke <200m
Krankenhaus <6.700m
Klinik <4.675m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <325m
Universitat <6.900m
Hohere Schule <2.600m


https://rimo-immobilien.service.immo/registrieren/de

Nahversorgung
Supermarkt <275m
Backerei <225m
Einkaufszentrum <275m

Sonstige

Bank <175m
Geldautomat <200m
Post <325m

Polizei <225m

Verkehr

Bus <175m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.450m

Flughafen <5.900m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Widum 32 in Lustenau zeichnet sich durch die hervorragende Infrastruktur aus. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
Restaurants und Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Sowohl das Ortszentrum als auch
Naherholungsgebiete sind bequem erreichbar. Zudem ist die Lage fiir Pendler in die Schweiz bestens geeignet.

Adresse (Stralie,
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID
Wohnflache
Etage
Baujahr
Objektart
Badezimmer
Garten
Abstellraum

Heizung

Heizwarmebedarf
(HWB)

Gesamtenergieeffizienz-
Faktor (fGEE)

Vorarlberg Dornbirn, Lustenau, Widum32

295362

69 m?

EG

2027
Wohnung
1

150,00 m2
Vorhanden

FuRbodenheizung, Luft
Warmepumpe

30.62 kwh/m?2a

0.65 kwh/m2a

Zimmer
Bautyp
Bauweise
Objekttyp
Terrasse
Keller
Fahrradraum

Verfugbar ab

Klasse
Heizwarmebedarf
(Klasse HWB)

Klasse

3
Neubau/Erstbezug
Massiv
Gartenwohnung
19,00 m2

6,00 mz
Vorhanden

Ende 2027

Gesamtenergieeffizienz- A+

Faktor (Klasse fGEE)

Externe ID justimmo_378244 5681/622
Parkplatz: (Tief-)Garage
Kaufpreis € 547.500

Erklarung Kosten

Tiefgaragenparkplatze € 28.200,- pro Stellplatz.



