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Eine Marke von FussmeDia

Exklusive Penthouse-Maisonette mit 100 m?2
Dachterrasse und Alpenpanoramal

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Engel & Volkers EuV Immo GmbH
Kontakt: Anja Hahn
Adresse
(Stral3e, Kirchplatz 11
Hausnummer, 6780 Schruns
PLZ):
Telefon: 0043555674991
Mobile: 00436642472206
E-Mail: anja.hahn@engelvoelkers.com

Diese exklusive Penthouse-Maisonettewohnung erstreckt sich Uber das 2. und 3. Obergeschoss eines
ehemaligen Mébelhauses, das von

2006 bis 2008 vollstéandig kernsaniert und in modernen Wohnraum verwandelt wurde. Die Immobilie besticht
durch zeitgemalie

Architektur, grof3ztigige Grundrisse und hochwertige Ausstattungsdetails. Ein besonderes Highlight bildet die
rund 100 m2 grol3e, uneinsehbare Dachterrasse, die sich nach drei Seiten 6ffnet. Sie ist teilweise Gberdacht und
mit ca. 84 m2 hochwertigem Bangkirai-Holz sowie ca. 16 m2 Steinbelag ausgestattet. Eine groRe Sonnenmarkise
sorgt dafiir, dass sowohl sonnige als auch schattige Bereiche zur Verfigung stehen. Fir Ordnung sorgen ein
praktischer Abstellraum sowie ein grofRer, beleuchteter Einbauschrank fiir Terrassen- und Haushaltsgerate. Der
gesamte Wohnbereich wird

von grof3en, bodentiefen Fenstern gepragt, die flr ausgezeichnete Lichtverhaltnisse sorgen und dennoch volle
Privatsphare gewahrleisten — die Wohnung ist von auf3en durchgangig uneinsehbar. Elektrisch betriebene
Rollladen erhéhen den Komfort zusatzlich. Die hochwertige Einbaukiiche mit Siemens-Geraten bildet das
Herzstlick der Wohnung. Sie bietet neun fixe Sitzplatze und fasziniert mit einem weiten Blick Uber die Stadt und
hinaus auf

die Terrasse. Zwei gut proportionierte Schlafzimmer, ein groRzligiges Wohnzimmer sowie malgefertigte
Tischlereinbauten ergéanzen das Raumangebot und schaffen optimalen Stauraum. Das elegante Masterbad
prasentiert sich modern ausgestattet, ein separates Gaste-WC sorgt fir zusatzlichen Wohnkomfort. Edles Parkett
und eine FulBbodenheizung verleihen den Raumen eine angenehm warme Atmosphére. Ein Lift ermdglicht einen
bequemen

Zugang zur Wohnung. Ein Kellerraum sowie ein Garageneinstellplatz fir Ihr Fahrzeug runden das Angebot ab.
Diese Penthouse-Maisonette vereint exklusiven Wohnkomfort, hochwertige Ausstattung und eine
aulRergewohnliche, uneinsehbare Dachterrasse — ein ideales Zuhause fir Liebhaber moderner

Architektur und vollkommener Privatsphare. Das monatliche Hausgeld fiir die Wohnung und den



Garageneinstellplatz betragt 587,77 €.

Optional besteht die Mdglichkeit, einen Tiefgaragenstellplatz in der nur wenige Schritte entfernten Zurcherstralie
33c fur monatlich ca. 100 € anzumieten oder fiir 25.000 € dazu zu erwerben.

Lage:

Die Penthouse-Maisonette liegt in zentraler Lage der Stadt Bludenz (ca. 15.100 Einwohner) und bietet einen
eindrucksvollen Rundumblick auf die umliegenden Berge. Bludenz z&hlt zu den beliebtesten Wohn- und
Freizeitregionen Vorarlbergs — ideal fir alle, die urbanen Komfort mit unmittelbarer Natur- und Bergnahe
verbinden mochten. Die Stadt verfugt Gber eine umfassende Infrastruktur: Hallenbad, Krankenhaus, Arzte,
Apotheken, Schulen und vielféltige Einkaufsmaglichkeiten sind schnell erreichbar.

Die hervorragende Anbindung an die Autobahn ermdglicht kurze Wege zu den umliegenden Skigebieten im
Brandnertal, Montafon und Arlberg sowie in die Bodenseeregion - perfekt fir Wochenend- und
Ferienaufenthalte. Dank der wetterbeglnstigten Lage mit vergleichsweise vielen Sonnenstunden, auch im
Winter, eignet sich Bludenz hervorragend als Zweitwohnsitz fiir sportlich Aktive und Naturliebhaber. Besonders
attraktiv: In der Gemeinde Bludenz ist neben einem Hauptwohnsitz auch die Nutzung als Zweitwohnsitz mdglich
— ein idealer Standort fir eine hochwertige Freizeit- oder Ferienimmobilie.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bludenz, Bludenz

Anzeigen ID 295269
Zimmer 3 Bautyp Neubau (bis 5 Jahre)
Objektart Wohnung Objekttyp Maisonette
: . Gas, Solar,
Badezimmer 1 Heizung FuRbodenheizung
Heizwarmebedarf ) Gesamtenergieeffizienz- 5
(HWB) 52.30 kwh/m2a Faktor (fGEE) 0.88 kwh/m?2a
Klasse
Gesamtenergieeffizienz- B Externe ID engel_volkers_SC-BQ115

Faktor (Klasse fGEE)

Preis auf Anfrage
Provision 3%



