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4-Zimmer-Wohnung mit Loggia in Wiener Neudorf —
Ihr neues Zuhause!

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Breuss&Partner GmbH
Kontakt: Biro Wien
Adresse
(Stral3e, Marktstrasse 38
Hausnummer, 6850 Dornbirn
PLZ):
Telefon: 06641061930
Mobile: -
E-Mail: Office@BreussPartner.at

4-Zimmer-Wohnung mit Loggia in Wiener Neudorf — Ihr neues Zuhause!

Entdecken Sie lhr neues Zuhause in dieser traumhaften Etagenwohnung in 2351 Wiener Neudorf, die IThnen nicht
nur modernen Wohnkomfort, sondern auch eine idyllische Umgebung bietet. Mit einem grof3ziigigen
Platzangebot von 112m2 und vier lichtdurchfluteten Zimmern ist diese Wohnung der perfekte Riickzugsort fiir
Familien, Paare oder Singles.

Die Wohnung befindet sich in der 4. Etage eines gepflegten Gebaudes und lUberzeugt durch ihre gelungene
Modernisierung. Geniel3en Sie den atemberaubenden Ausblick auf die umliegenden Berge und die Weite der
Landschaft von lhrer eigenen Loggia aus. Hier kdnnen Sie entspannen und die Ruhe der Natur geniel3en,
wahrend Sie gleichzeitig alle Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens in greifbarer Nahe haben.

Die gelungene Raumaufteilung bietet Ihnen viele Gestaltungsmdglichkeiten. Die modernen Fliesen und der
stilvolle Laminatboden schaffen eine einladende Atmosphare, wéahrend die Einbauklche dazu einladt,
kulinarische Kdstlichkeiten zu zaubern. Die zentrale Heizungsanlage sorgt fir angenehme Warme an kalten
Wintertagen.



Die Wohnung ist mit einer Dusche ausgestattet, die lhren Alltag erleichtert, und Kabel- sowie Satelliten-TV-
Anschlisse bieten Ihnen die Mdglichkeit, Ihre Freizeit nach lhren Winschen zu gestalten. Ein Personenaufzug
erleichtert lhnen den Zugang zur Wohnung, und ein Parkplatz gehért ebenfalls zu den Annehmlichkeiten, die
Ihnen diese Immobilie bietet.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Ob mit dem Bus oder dem Zug, Sie erreichen das Stadtzentrum von
Wien in kirzester Zeit. Auch die Infrastruktur vor Ort kann sich sehen lassen. In unmittelbarer Néhe finden Sie
eine Vielzahl von Einrichtungen wie Arzte, Apotheken, ein Krankenhaus, Kindergarten und Schulen, die fur die
Bedurfnisse Ihrer Familie wichtig sind. Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sorgen dafir, dass Sie
alles fur den taglichen Bedarf schnell und bequem erreichen kénnen.

Der Kaufpreis von 369.000,00 € stellt ein hervorragendes Preisleistungverhaltnis dieser Immobilie dar. Nutzen
Sie die Chance, in diese moderne Wohnung zu investieren, die Ihnen sowohl einen Riickzugsort als auch eine
hervorragende Lebensqualitat bietet.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser einzigartigen
Etagenwohnung verzaubern! Ihr neues Zuhause in Wiener Neudorf wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m
Universitat <9.500m
Hoéhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <5.000m
Stralenbahn <5.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Diese attraktive Etagenwohnung in 2351 Wiener Neudorf bietet Ihnen eine ideale Lage fur Familien und Pendler.
Nur wenige Schritte entfernt finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzt, Apotheke, Krankenhaus, Kindergarten
und Schule fir die Kleinen. Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sorgen fir eine bequeme
Nahversorgung. Die Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel wie Bus und Bahnhof ermdéglicht Ihnen eine
stressfreie Anreise in die Innenstadt. GeniefR3en Sie urbanes Wohnen in ruhiger Umgebung!

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PLZ): Niederdsterreich Modling, Wiener Neudorf

Anzeigen ID 294620

Wohnflache 112 m2 Zimmer 4

Etage 4 Baujahr 1977
Objektart Wohnung Objekttyp Allgemein
Badezimmer 1 Terrasse 18,00 m2
Keller 8,00 m? Heizung Zentralheizung
Verfugbar ab sofort |(_|He\l/\i\év)a rmebedart 54.2 kwh/m2a
Kla_lssg. Gesamtenergieeffizienz-
Heizwarmebedarf C Faktor (fGEE) 1.19 kwh/m?a
(Klasse HWB)

Klasse

Gesamtenergieeffizienz- C Externe ID justimmo_374128 5360/1155
Faktor (Klasse fGEE)

Parkplatz: Freiplatz

Kaufpreis € 369.000

Betriebskosten (exkl. Mwst) € 178,72

Monatliche Kosten € 314,43

Sonstige Kosten (exkKl. €117,84

MwSt.)

Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Erklarung Kosten
Grunderwerbssteuer: 3.5%
Grundbucheintragung: 1.1%



