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Eine Marke von FussmeDia

Modernes, lichtdurchflutetes Penthouse in exklusiver
Kleinwohnanlage

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Andreas Hofer Immobilien GmbH
Kontakt: Andreas Hofer
Adresse
LS;LZEi’mmer Pontenstrasse
PLZ): " 6890 Lustenau
Telefon: 05577 93080-201
Mobile: 0043 676 843 115 201
E-Mail: a.hofer@ah.at

Diese auR3ergewdhnliche Penthousewohnung mit Wintergarten, befindet sich im Baurecht der katholischen Kirche
— eine seltene Rahmenbedingung, die einen bemerkenswert attraktiven Kaufpreis ermdglicht und dieses
Wohnjuwel zusétzlich aufwertet. In einer kleinen, hochwertig errichteten Wohnanlage — eingebettet in die Ruhe
der Natur — prasentiert sich diese Penthousewohnung als exklusiver Rickzugsort mit Stil, Privatsphare und
Wohnkomfort auf hdochstem Niveau. Ergéanzt wird dies durch ein effizientes Energiekonzept: Erdwarme fir
nachhaltige Warmeversorgung und Photovoltaik flr eigenen Strom. Die Ausstattung entspricht modernsten
Standards: Eine grof3ziigige Designerkiiche mit viel Arbeitsflache, ein stilvolles Badezimmer, drei Schlafzimmer
sowie ein separates Gaste-WC schaffen ein harmonisches und hochwertiges Wohnambiente. Das absolute
Highlight ist die Rundum-Terrasse, die mit ihrem beeindruckenden Panoramablick dieses Zuhause zu etwas
ganz Besonderem macht.

Lage:

Die Liegenschaft befindet sich in 6841 Mader — in einer Lage, die man nicht erklart, sondern erlebt. Natur, Ruhe
und Wohnqualitat verschmelzen hier zu einem Ambiente, das sofort lUberzeugt. Eingebettet ins Griine und
dennoch hervorragend angebunden, bietet dieser Standort genau jene Balance, die anspruchsvolle Kaufer
suchen. Nahversorger, Apotheken, Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Nahe zur
Schweizer Grenze sowie zur Autobahnanbindung (Al4) garantiert zudem eine exzellente regionale und
internationale Erreichbarkeit.

Adresse (Stral3e,
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID 294554
Wohnflache 110 m? Zimmer 4

Vorarlberg Feldkirch, Mader, Roggenplatz



Bautyp
Objektart
Terrasse
Heizung

Heizwarmebedarf
(HWB)

Gesamtenergieeffizienz-
Faktor (fGEE)

Externe ID

Neubau (bis 5 Jahre) Baujahr 2020

Wohnung Objekttyp Penthousewohnung
132,00 m? Fahrradraum Vorhanden
Erdwéarme Verfugbar ab nach Vereinbarung
Klasse
33.00 kwh/m2a Heizwarmebedarf B
(Klasse HWB)
Klasse
0.73 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- A

Faktor (Klasse fGEE)

Andreas_Hoferah-
immo-1362

Kaufpreis
Erklarung Kosten

€ 730.000

+ 3,5 % GrEst + 1,1 % Grundbuch + 1,2 % Vertrag + 3,6 %
Vermittlung 2 TG-Platze optional a 25.000 € (alle NK inkl. MwSt und
zzgl. Barauslagen) Befreiuung von der GB-Eintragungsgeb. gemaf
GGG Richtlinie 825a maoglich.



