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Lage

Die Liegenschaft befindet sich in zentraler Lage von Egg, direkt an der Bregenzerwaldstral3e (Landesstral3e L29).
Der Standort ist im Ort bestens bekannt und seit Jahrzehnten unter dem Hausnamen ,Brenner* etabliert. Durch
die zentrale Situierung sind Infrastruktur, Nahversorgung, o6ffentliche Einrichtungen sowie Bushaltestellen
fuBlaufig erreichbar.

Die Widmung als Bauflache Mischgebiet eréffnet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten, sowohl im Wohn als auch im
gewerblichen Bereich. Die Zufahrt zum Objekt ist gegeben.

Immobilie

Das geschichtstrachtige Gebaude wurde zwischen ca. 1800 und 1850 errichtet und in den vergangenen
Jahrzehnten Uberwiegend als Gasthaus genutzt. Ein Anbau erfolgte im Jahr 1987, darlber hinaus wurden
lediglich laufende Instandhaltungen vorgenommen, jedoch keine grundlegenden Sanierungen.

Das Objekt verfugt Uber eine Gesamtnutzflache von ca. 530 m2 und zeichnet sich durch seine massive
Bauweise, einen Gewdlbekeller, eine Terrasse sowie den Abstand auf null aus.

Die Beheizung erfolgte zuletzt Uiber eine wasserbetriebene Warmepumpe (Erdwarme), welche derzeit defekt ist.
Eine Instandsetzung bzw. Sanierung des bestehenden Systems ist erforderlich. Alternativ bietet sich eine
komplette Neuerrichtung des Heizsystems an.



Zusatzlich sind zwei Kacheléfen im Gebaude vorhanden, welche aktuell nicht in Betrieb sind, jedoch mit
Uberschaubarem Aufwand wieder aktiviert werden kdnnten. Im gesamten Haus befinden sich Heizkorper,
ausgenommen die ehemalige Gaststube, welche Uber FuBbodenheizung verfligt. Erganzend beim Kachelofen
wurden zuletzt Elektropaneele zur Beheizung verwendet.

Im Gebaude befinden sich mehrere Ebenen mit grof3ziigigen Flachen.

e Erdgeschoss: ehemalige Gaststube, Gastrokiiche, Nebenraume

e Obergeschosse: zwei gro3e Wohneinheiten, aktuell ohne Kiichen, da bislang ausschlielich eine zentrale
Gastrokiiche genutzt wurde

e Untergeschoss: Gewolbekeller mit historischem Charakter

Die bestehende Struktur erlaubt unterschiedlichste Grundrisslésungen und Anpassungen an neue
Nutzungsformen.

Die Betriebskosten kdnnen derzeit nicht beziffert werden, da keine funktionierende Heizanlage in Betrieb ist. Die
zukinftigen Kosten sind stark abhéngig von der gewahlten Heizldsung und dem Nutzungskonzept.

Dieses Obijekt richtet sich gezielt an Kaufer mit Vision und Entwicklungsgedanken. Aufgrund der Lage, Widmung
und GrolRe ergeben sich unter anderem folgende Optionen:

Reaktivierung als Gasthaus oder Gastronomiebetrieb mit Geschichte und Wiedererkennungswert

Wohnanlage mit mehreren grof3ziigigen Einheiten

Kombination aus Wohnen und Arbeiten

Geschaftshaus fir Blro, Praxis, Dienstleistung oder regionale Nahversorgung

Mehrgenerationenhaus oder Gemeinschaftsprojekt

Gerade in zentraler Lage von Egg sind vergleichbare Entwicklungsflachen rar. Der ,Brenner” bietet die seltene
Maoglichkeit, Historie mit neuer Nutzung zu verbinden und ein pragendes Gebaude neu zu beleben.

Zur besseren Veranschaulichung wurde ein Teil der Aufnahmen digital bearbeitet bzw. virtuell eingerichtet. Die
Fotos dienen der visuellen Orientierung, die tatséchliche Ausstattung und Mdéblierung kann abweichen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.
Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen passende



Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://waelderimmao.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler téatig.

Lage:

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Egg

Anzeigen ID 293976

Grundstiucksgrofle 669 mz2 Zimmer
Etage EG Objektart
Objekttyp Allgemein Badezimmer
Terrasse 40,00 m? Keller
Verfugbar ab sofort Externe ID
Parkplatz: (Tief-)Garage (2)
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3

200,00 mz
justimmo_363501_ 625

Kaufpreis € 530.000
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