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Zentral gelegenes, vielseitig nutzbares
Baugrundstiuck in Wolfurt — provisionsfrei

zur Anzeige

Kontaktinformationen

Name: Privatanzeige

In attraktiver Lage von Wolfurt, WeberstralRe, gelangt ein groRRziigiges und aulerst vielseitiges Grundstiick
provisionsfrei zum Verkauf.

Das Grundstiick umfasst insgesamt 1.891 m2 und gliedert sich in zwei klar definierte Bereiche:

Beachten Sie bitte die pdf-Dateien, da es im Vorarlberg Atlas noch nicht aktualisiert wurde.

Bereich 1 (orange im pdf):

947 m2 gewidmetes Bauland — ideal fir eine hochwertige Bebauung.

Bereich 2 (schwarz im pdf):

944 m2 zusatzliche Flache, die aufgrund einer Hochspannungsleitung mit einem Bebauungs- und

Bestockungsverbot belegt ist. Dieser Bereich kann unter bestimmten Voraussetzungen sinnvoll genutzt werden,
z. B. fur Carports, Garagen, Stellplatze oder Nebenflachen, und stellt damit einen wertvollen funktionalen
Mehrwert dar.



Die Zufahrt erfolgt direkt Gber die Weberstral3e, was eine komfortable ErschlieRung garantiert.

Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
Das Grundstiick bietet ein breites Spektrum an Entwicklungsméglichkeiten:

1. Gewerbliche Nutzung (je nach Widmung und Projekt)
2. Wohnbau, z. B. ein Doppelhaus oder gro3zligiges Wohnen mit groRem Garten
3. Kombination aus Arbeiten und Wohnen

Lage & Infrastruktur
Die Lage Uberzeugt durch ihre Zentralitat und hervorragende Anbindung:

. Kindergarten und Schule in unmittelbarer Nahe

. Offentliche Verkehrsmittel fuRlaufig erreichbar

. Ortszentrum Wolfurt in kurzer Distanz

. Sehr gute Verkehrsanbindung in Richtung Bregenz, Dornbirn und Rheintal

A wWNPE

Dieses Grundstiick vereint Lage, Grof3e und Flexibilitat und eignet sich sowohl fur private Bauherren als auch fur
Investoren oder gewerbliche Projekte. Die zusatzliche Nutzflache bietet kreative Gestaltungsmdglichkeiten und
erhoht den langfristigen Wert.

Hinweis zur besonderen Wertstruktur des Grundstlicks

Da ein Teil des Grundsticks aufgrund der Hochspannungsleitung nicht klassisch bebaubar ist, ergibt sich
insgesamt sehr viel Grundstiicksflache zu einem vergleichsweise glinstigen Gesamtpreis.

Fiur Kaufer bedeutet das:

1. grol3ziigige Gesamtflache
2. geringerer Quadratmeterpreis im Vergleich zu reinem Bauland
3. zusatzlicher Raum fiir funktionale Nutzung, Gestaltung, Abstandszonen oder Nebenanlagen

Gerne stehen wir lhnen fiir weitere Fragen zur Verfigung oder vereinbaren Sie einen unverbindlichen
Besichtigungstermin.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Kosten:

Privatverkauf — keine Maklerprovision

3,5 % Grunderwerbsteuer



1,1 % Grundbucheintragungsgebihr
Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung sowie Treuhandabwicklung

Barauslagen fir Beglaubigungen sowie Stempelgebihren und Verwaltungsabgaben

Adresse (Stralie,
Hausnummer, PL2): Vorarlberg Bregenz, Wolfurt, Weberstral3e

Anzeigen ID 293969
Grundstucksgrofle  1.891 m? Objektart Grundstuick
Objekttyp Baugrundsttick Verfugbar ab sofort

Kaufpreis € 1.200.000



