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Eine Marke von FussmeDia

Wohnen & Arbeiten vereint: Villa mit Buro und
Hobbyflachen in Gotzis!

zur Anzeige

Kontaktinformationen

Kmenta & Partner

Firma Immobilienmakler GmbH
Kontakt: Thomas Karg

Adresse

(StralRe, Kirchstrafe 10
Hausnummer, 6900 Bregenz

PLZ):

Telefon: +43 5574 54 325 - 13
Mobile: -

E-Mail: tk@kmenta-immo.at

Wohnen & Arbeiten vereint: Villa mit Baro und Hobbyflachen in Gotzis!

Diese auRRergewdhnliche Villa in top Lage von Gotzis Uberzeugt durch ein grof3ziigiges Raumangebot, helle
Wohnbereiche und ein beeindruckend grof3es Grundstiick mit rund 1.897 m2. Die Liegenschaft befindet sich in
einem sehr guten, gepflegten Zustand und bietet gleichzeitig viel Potenzial fur individuelle Wohn und
Arbeitskonzepte.

Im Erd- und Obergeschoss erwarten Sie grofl3e, helle, lichtdurchflutete Raume, die ein sehr angenehmes
Wohngefiihl schaffen und vielfaltige Gestaltungsmdoglichkeiten erdffnen ideal fir Familien, Menschen mit
Platzbedarf oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach mit unverbaubarer Sicht auf die Schweizer Alpen.

Das Untergeschoss bietet zusatzliches Ausbaupotenzial: Hier lasst sich beispielsweise eine attraktive Buroflache
realisieren, von der aus sich ungestort und effizient arbeiten lasst. Auch das Dachgeschoss verflgt Uber einen
ausbaufahigen Raum, der sich hervorragend als Hobby, Kreativiaum oder Biro eignet.



Unter dem geschitzten Dachbereich im Garten lasst sich stilvoll verweilen, wéhrend die zwei charmanten
Gaupen im ersten Obergeschoss zusatzliche lichtdurchflutete Rlickzugsorte mit besonderem Charakter bieten.

Besonders hervorzuheben ist das weitlaufige Grundstiick: Der grof3e Garten mit seinen schon angelegten
Hecken und Baumen schafft eine parkdhnliche Atmosphéare. Trotz der zentralen Lage mitten in Goétzis ist das
Grundstick weitgehend sichtgeschiitzt und sehr ruhig ein idealer Riickzugsort mit hoher Lebensqualitat.

Dank der zentralen Lage am Garnmarkt stehen lhnen vielfaltige kulinarische Restaurants sowie zahlreiche
Einkaufs- und Shoppingmdéglichkeiten zur Verfligung.

Parkplétze stehen ausreichend zu Verfligung.

Diese Villa vereint Gro3e, Lage, Ruhe und Potenzial in selten anzutreffender Form eine echte Gelegenheit flr
alle, die etwas Besonderes suchen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tétig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <325m

Apotheke <425m
Krankenhaus <3.950m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <175m
Hohere Schule <125m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <200m
Einkaufszentrum <4.750m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <275m
Post <600m

Polizei <125m

Verkehr

Bus <125m

Bahnhof <675m
Autobahnanschluss <1.750m



Flughafen <6.675m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:
Zentrale Lage in Gotzis

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Feldkirch, Gotzis

Anzeigen ID 293823

Wohnflache 375 m? GrundstucksgroRe  1.897 m?
Bauweise Massiv Objektart Haus
Objekttyp Villa Abstellraum Vorhanden
Heizung FuRbodenheizung Verfugbar ab Per sofort
Externe ID justimmo_352244 931

Parkplatz: (Tief-)Garage Freiplatz (1)

Gesamtbelastung € 4.500

Netto-Kaltmiete € 4.000

Betriebskosten (exkl. Mwst) € 500

Miete (exkl. MwSt.) € 4.000

Kaution

3 Bruttomonatsmieten
Provision Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.



