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Eine Marke von FussmeDia

Moderne 2-Zimmer-Gartenwohnung in ruhiger Lage
in Koblach

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: ImmoCaDo GmbH
Kontakt: Carlos Baldauf
Adresse
(Stral3e, Sandgasse 13d
Hausnummer, 6850 Dornbirn
PLZ):
Telefon: 00435572430984
Mobile: 00436642309137
E-Mail: carlos@immo-cado.com

Die wichtigsten Informationen auf einen Blick:

*Objektart: 2-Zimmer-Gartenwohnung

*Adresse: Neuburg 7, 6842 Koblach

*Wohnanlage mit 9 Einheiten

*Baujahr: 2016

*Wohnnutzflache: ca. 53,73 m2

*Terrasse: ca. 18,47 m?

*Gartenflache: ca. 104,35 m2

«Kellerabteil: ca. 5,17 m?

*Heizung: Zentrale Erdwarmepumpe unterstitzt durch Photovoltaik, Ful3bodenheizung
*Energiekennzahl: B 29

eKaufpreis Wohnung: € 298.000,—

*Tiefgaragenplatz: optional € 23.000,—

*Gesamtpreis inkl. TG: € 321.000,—

*Betriebskosten: € 274,08 inkl. TG & Reparaturfonds i.H.v. € 73,56
*Wohnbauférderung: ca. € 57.000,— Gibernehmbar

*Verflgbarkeit: ab sofort, bezugsfertig

eSonstiges: Besucherparkplatze, gepflegte Anlage

Beschreibung:

Diese attraktive 2-Zimmer-Gartenwohnung befindet sich in einer &uRRerst gepflegten Wohnanlage mit lediglich
neun Einheiten in ruhiger Wohnlage von Koblach, Neuburg 7 und wurde im Jahr 2016 errichtet.



Die Wohnung tberzeugt durch einen durchdachten Grundriss auf einer Wohnnutzflache von ca. 53,73 m2. Der
offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet direkten Zugang zur grof3ziigigen
Terrasse mit ca. 18,47 m? sowie zum angrenzenden Garten mit beeindruckenden ca. 104,35 m2. Dieser private
Gartenbereich eroffnet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — sei es zum Entspannen, fir Hobbygéartner oder
gesellige Stunden im Freien.

Die moderne Kiche fugt sich harmonisch in den Wohnbereich ein. Besonders praktisch ist der separate
Abstellraum, in dem sich die Anschliisse fur Waschmaschine und Trockner befinden. Dadurch bleibt das
Badezimmer frei von Technik und erhalt eine deutlich wohnlichere Atmosphére.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz und Ruhe fiir erholsame Nachte. Hochwertige Kunststoff-Alu-Fenster
mit Drei-Scheiben-Isolierverglasung sorgen fir hervorragende Warmedammung und ein angenehmes
Wohnklima.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine zentrale Heizanlage mittels moderner Erdwarmepumpe, welche durch eine
Photovoltaikanlage auf dem Dach unterstitzt wird. Die Warmeverteilung erfolgt komfortabel Uber eine
FuRbodenheizung in allen Raumen. Der sehr gute Energiewert von B 29 unterstreicht die Energieeffizienz des
Objekts.

Ein Kellerabteil mit ca. 5,17 m? gehort ebenfalls zur Wohnung. Zudem stehen ausreichend Besucherparkplatze
direkt bei der Anlage zur Verfligung. Ein Tiefgaragenplatz kann optional um € 23.000,— erworben werden,
wodurch sich ein Gesamtpreis von € 321.000,— ergibt.

Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf € 274,08 und beinhalten bereits den Tiefgaragenplatz sowie
den Reparaturfondsanteil. Zusétzlich besteht die Moglichkeit, eine Wohnbauférderung in Hohe von ca. €
57.000,— zu Ubernehmen.

Die Wohnung ist ab sofort verfigbar und bereits bezugsfertig — ein ideales Zuhause flr Eigennutzer wie auch
eine interessante Gelegenheit flr Anleger.

Einmalkosten:

- Grundbuchseintragung: 1,1%

- Grunderwerbssteuer: 3,5%

- Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt. zzgl. Barauslagen
- Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.

Hinweis:
Alle Angaben nach bestem Wissen. Die Angaben beziehen sich teilweise auf Aussagen der Eigentiimerseite.

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine
der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Feldkirch, Koblach

Anzeigen ID 293755

Wohnflache 53.37 mz Zimmer 2

Bautyp Gebraucht Baujahr 2016
Objektart Wohnung Objekttyp Allgemein
Badezimmer 1 Balkon 18,47 m2
Garten 104,35 m? Keller 5,17 m2
Fahrradraum Vorhanden Heizung Erdwarme,

FuRbodenheizung



Verfugbar ab

Heizwarmebedarf
(HWB)

sofort

29.00 kwh/m?2a

Gesamtanzahl
Stellplatze

Klasse
Heizwarmebedarf
(Klasse HWB)

Externe ID CaDo-109
Parkplatz: (Tief-)Garage (1)
Kaufpreis € 298.000
Preis (Auto-)Stellplatz € 23.000

Tiefgarage



