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Traumhaftes Einfamilienhaus in Weiler — Idyllische Lage, grof3es Grundstiick & vielseitiges Potenzial

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Weiler, Vorarlberg. Dieses gepflegte Einfamilienhaus verbindet
modernen Wohnkomfort mit einer idyllischen Naturlage und bietet auf rund 125 Quadratmetern Wohnflache ein
Ambiente zum Wohlfiihlen. Finf helle, lichtdurchflutete Zimmer schaffen eine freundliche Atmosphare, in der sich
sowohl Familien als auch Paare sofort zuhause fiihlen.

Das Herzstick des Hauses bildet die offen gestaltete Wohnkiche, die mit ihrer funktionalen Ausstattung zu
gemitlichen Kochabenden einladt. Ein modernes Badezimmer mit stilvollen Armaturen und einer komfortablen
Dusche sorgt fur entspannte Momente. Hochwertige Bodenbelage aus Fliesen und Parkett sowie eine effiziente
Olheizung unterstreichen den gepflegten Gesamtzustand.

Besondere Merkmale der Immobilie

Innenbereich



Helle, grof3ziigige Raume

Offene und funktionale Wohnkiiche

Modernes Badezimmer mit Dusche

Fliesen- und Parkettb6den

Gepflegter Gesamtzustand

AulRenbereich

GroRRes Grundstiick mit 1.077 m?

Bewilligter Bebauungsplan fur weitere Bauprojekte

Maoglichkeit zur Grundstticksteilung



Weitlaufiger Garten mit hohem Gestaltungspotenzial

e Pavillon im Garten

e Terrasse

Lage & Infrastruktur

Zufahrt Gber eine ruhige Privatstral3e (Sackgasse)

Familienfreundliche und zentrale Lage

Ein Carport und mehrere Aul3enstellplatze

Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten und Supermarkt in unmittelbarer Nahe

Gute Verkehrsanbindung durch Busverbindungen



Das grof3ziigige Grundstick mit 1.077 Quadratmetern bietet auRergewdhnlich viel Platz fur lhre personlichen
Wohnideen. Es bestehen bereits bewilligte Plane flr eine zusatzliche Bebauung, die mit der Gemeinde
abgestimmt wurden — ideal fur ein  Einfamilienhaus, zukinftige Bauprojekte oder ein
Mehrgenerationenwohnkonzept.

Das Aul3enareal Uberzeugt mit einem weitlaufigen Garten und einem schonen Pavillon. Die siudlich ausgerichtete
Terrasse ertffnet einen beeindruckenden Blick auf die umliegende Bergwelt und ladt zu entspannten Stunden im
Freien ein.

Auch die Lage des Hauses ist ein besonderes Highlight. Die Zufahrt erfolgt Gber eine ruhige PrivatstralRe in einer
Sackgasse, wodurch maximale Privatsphére gewébhrleistet ist. Gleichzeitig befinden sich wichtige Einrichtungen
wie Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten und Supermarkt in unmittelbarer Nahe. Ein Carport sowie mehrere
Aul3enstellplatze bieten zusatzlichen Komfort. Durch die gute Verkehrsanbindung mit dem Bus sind umliegende
Orte schnell erreichbar.

Dieses Einfamilienhaus vereint Ruhe, Natur und ausgezeichnete Infrastruktur und bietet lhnen ein Zuhause mit
auBBergewohnlichem Potenzial. Gerne zeigen wir Ihnen diese besondere Immobilie bei einem personlichen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der Maklerverordnung gilt
als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: www.breusspartner.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <4.500m


http://www.breusspartner.at

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hoéhere Schule <4.500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Béackerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Adresse (Stralie,
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID
Wohnflache
Zimmer
Baujahr
Objekttyp
Terrasse
Keller

Verfugbar ab

Heizwarmebedarf
(HWB)

Vorarlberg Feldkirch, Weiler

293497

125 m?

5

1980
Einfamilienhaus
8,40 m?

17,11 m2

ab Sofort

47 kwh/m2a

Grundstlcksgrolie
Etage

Objektart
Badezimmer
Garten

Heizung

Gesamtanzahl
Stellplatze

Externe ID

1.077 m2

EG

Haus

1

750,00 m2

Ol, Zentralheizung

5

justimmo_374128_5360/733

Parkplatz: (Tief-)Garage (1) Freiplatz (5)
Kaufpreis € 899.000
Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Erklarung Kosten

Grunderwerbssteuer: 3.5%
Grundbucheintragung: 1.1%
Vertragserrichtungsgebuhr: 1,2% zzgl USt und Barauslagen



