13/12/2025 3-Zimmer-Wohnung in historischen Haus in Riezlern

landleimmo.at

Eine Marke von FussmeDia

3-Zimmer-Wohnung in historischen Haus in Riezlern

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Lick & Partner GmbH
Kontakt: Ivo Bertolini, MSc.
Adresse
(Stral3e, BahnhofstraRe 5
Hausnummer, 6850 Dornbirn
PLZ):
Telefon: +43 6603868112
Mobile: +43 6603868112
E-Mail: i.bertolini@lick-partner.at

Diese kompakte 3-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss des Hauses Wald 3 in Riezlern bietet rund
57 m2 Wohnnutzflache und eine funktionale Raumaufteilung. Uber die Diele sind der Wohnbereich mit
Kuchenzeile, zwei Schlafzimmer sowie das Badezimmer zugéanglich.

Der Wohnraum mit integrierter Kiiche bildet das Zentrum der Wohnung und verfligt Uber den Zugang zum nach
Sidosten orientierten Balkon, der zusatzlichen AuRenraum fir den Alltag bietet. Zwei Zimmer — unterschiedlich
grol3 — ermdglichen flexible Nutzungsmoglichkeiten, etwa als Schlafzimmer, Arbeits- oder Gastezimmer. Das
Badezimmer ist mit Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet und entspricht einem gepflegten, dem
Gebaudealter angemessenen Zustand.

Die Wohnung présentiert sich insgesamt solide und nutzbar; kleinere optische Adaptierungen kénnen je nach
personlichem Anspruch sinnvoll sein. Ein Kellerabteil mit rund 4,5 m2 bietet zusatzlichen Stauraum. Den
Bewohnern des Hauses steht aul3erdem eine grof3ziigige, rund 71 m?2 groRe Gemeinschaftsterrasse mit
sudwestlicher Ausrichtung zur Verfligung.

Die Wohnung ist ab Marz 2026 oder nach Vereinbarung verfligbar.



Flachenubersicht

Wohnnutzflache: ca. 57 m?

Diele: ca. 8,5 m2

Wohn-/Essbereich mit Kiiche: ca. 25,5 m?
Zimmer: ca. 10,6 m?

Zimmer: ca. 6,8 m?

Bad/WC: ca. 4,35 m2
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Balkon: ca. 7,4 mz

Kellerabteil: ca. 4,5 m?2
Monatliche Kosten (Stand 2025)

1. Betriebskosten (inkl. USt.): € 267,03
2. Reparaturriicklage: € 108,83
3. Gesamtbelastung monatlich: € 375,86

Weitere Eckdaten

1. Heizung: Zentralheizung | Ol

2. Stockwerk: 1. OG

3. Bau- und Sanierungsstand: historischer Altbestand, modernisiert
4

. Verflgbarkeit: Marz 2026 oder nach Vereinbarung

Kaufpreis
1. Wohnung € 149.000
Kaufnebenkosten

Grunderwerbssteuer: 3,50 %
Grundbucheintragungsgebdihr: 1,10 %

Vertragserstellung: 2,00 % (zzgl. USt.)
Vermittlungshonorar: 3,60 % (inkl. USt.)

Bank, Barauslagen | Beglaubigungskosten: nach Aufwand
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Information:

Alle Angaben erfolgen ohne Gewéahr und beruhen auf Angaben des Abgebers und den vorliegenden Unterlagen.
Rechtsgrundlage des Kaufs stellt ausschliel3lich der Kaufvertrag dar. Wir weisen darauf hin, dass wir als
Doppelmakler tatig sind. Angebot freibleibend, vorbehaltlich Irrtum und Zwischenverkauf.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Riezlern, Wald 3

Anzeigen ID 292520

Wohnflache 55.79 m2 Bautyp Altbau
Objektart Wohnung Objekttyp Allgemein
Balkon 7,38 m2 Keller 4,48 m?
Heizung Ol I(—|He\|/6\l/3v)armebedarf 38 kwh/mz2a
Kle_lsse" Gesamtenergieeffizienz-
Heizwarmebedarf B Faktor (fGEE) 1,26 kwh/m?a
(Klasse HWB)

Klasse

Gesamtenergieeffizienz- C
Faktor (Klasse fGEE)

Kaufpreis € 149.000



