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Kontaktinformationen

MATTHIAS HARTINGER

Firma; IMMOBILIEN E&H Immobilien
GmbH
% Kontakt:
Adresse
(Strae, Kornmarktstraf3e 2
Hausnummer, 6900 Bregenz
PLZ): 9
Telefon: 0043557458068
Mobile: -
E-Mail: office@matthiashartingerimmo.com

Dieses massiv gebaute Einfamilienhaus aus dem Jahr 1962 bietet eine solide Grundlage und viel Platz fur eine
grofRe Familie. Auf insgesamt fiinf Schlafzimmern, zwei Badern sowie einer grof3ziigigen, modernen Kiiche mit
Kamin finden alle Familienmitglieder Raum zum Leben und Wohlfuhlen.

Einige Sanierungsarbeiten wurden schon durchgefuhrt: Kiche, Bad, Kachelofen und die Fenster wurden
zwischen 1996 und 2010 erneuert. Die Beheizung erfolgt derzeit tiber Ol und Holz; der gemitliche Kachelofen
befindet sich in der Wand zwischen Kiiche und Wohnzimmer. Die Bausubstanz des Hauses ist in gutem Zustand
— eine gute Basis fur weitere Modernisierungsmafinahmen.

Um das Haus an heutige Wohnanspriiche anzupassen, bieten sich Sanierungen wie neue FuRbdéden, die
Modernisierung des Badezimmers im Obergeschoss, der Austausch der Heizungsanlage sowie neue
Rohrleitungen und ggf. eine energetische DAmmung an.

Der durchdachte Grundriss eignet sich ideal fur eine grof3e Familie oder fir Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach. Das Haus ist — bis auf die angebaute Garage — vollstandig unterkellert. Zusétzlich befindet sich eine
Doppelgarage auf dem Grundstiick. Beide Garagen sind aktuell vermietet, werden jedoch spatestens drei
Monate nach Kaufvertragsabschluss frei.

Insgesamt bietet diese Immobilie ein solides Fundament, viel Entwicklungspotenzial und die Chance, ein
grof3ziigiges Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Lage:



Das Einfamilienhaus befindet sich in sonniger Lage auf einem wunderschén eingewachsenen Grundstick. Es
steht zentral auf dem Grundstiick und bietet zusatzliches Ausbau- bzw. Anbau-potenzial. Die ebene Gartenflache
ist ideal nach Suden ausgerichtet. Alter Baumbestand sorgt fir angenehmen Schatten und schitzt zugleich vor
neugierigen Blicken. Die Zufahrt fUhrt Gber eine Anliegerstral3e von Norden auf das Grundstiick. Ein gepflasterter
Vorplatz bietet weitere Parkmdglichkeiten.

Im Suiden grenzt ein weiteres Einfamilienhaus an, das den Ubergang zum nahegelegenen Wald markiert. Die
Lage ist ideal fur Naturliebhaber: Von hier aus fuihren zahlreiche Wanderwege direkt in Richtung Buch oder
entlang der Bregenzerach, und nach Bildstein— perfekt flr Spazierganger, Jogger oder Familien. Ideal ist der
Standort auch fur Hundehalter.

Ein Supermarkt sowie weitere Einkaufsmoglichkeiten liegen im nahegelegenen Ortszentrum und sind schnell
erreichbar.

Wolfurt ist eine beliebte und dynamisch wachsende Wohngemeinde in direkter Nachbarschaft zu Bregenz und
zahlt rund 8.900 Einwohner. Familien profitieren von einer sehr guten Kinderbetreuung mit zehn Einrichtungen
sowie einer Volks- und Mittelschule im Ort. Weiterfihrende Schulen befinden sich in den nahegelegenen Stadten
Bregenz und Dornbirn. https://kinder.wolfurt.at/kinderbetreuung

Auch die hervorragende Infrastruktur und der schnelle Autobahnanschluss machen Wolfurt zu einem &auf3erst
attraktiven Wohnstandort.

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Wolfurt

Anzeigen ID 292464

Wohnflache 153 m? Grundstucksgrofle 985 m?

Zimmer 5 Baujahr 1962

Bauweise Holz Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus Keller 65,00 m2

Heizung Ol, Holz g&?ﬁ;g&?am 2

Heizwarmebedarf Klgssg_

(HWB) 191.64 kwh/m?2a Heizwarmebedarf E
(Klasse HWB)

Externe ID MHI-2025-00279

Parkplatz: (Tief-)Garage (2) Freiplatz (2)

Preis auf Anfrage



