11/02/2026 Hohenems: moderne Dachgeschosswohnung mit Giber 100m? Wohnflache und ca. 90m? Terasse!
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Eine Marke von FussmeDia

Hohenems: moderne Dachgeschosswohnung mit
uber 100m2 Wohnflache und ca. 90m?2 Terasse!

zur Anzeige

o Kontaktinformationen

Firma: SIMA Immobilien GmbH

Kontakt: Anastasios Maximos

Adresse

(Stral3e, Lindauer Stralle 13

Hausnummer, 6911 Lochau

PLZ):

Telefon: +43 676 7090990

Mobile: -

E-Mail: anastasios.maximos@simaimmobilien.at

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Hohenems!

Diese charmante Wohnung mit einer grof3ziigigen Wohnflache von 104,09 m2 bietet lhnen nicht nur ein
modernes und gepflegtes Wohnambiente, sondern auch die perfekte Kombination aus Komfort und
Lebensqualitat. Es erwartet Sie hier ein Highlight nach dem anderen.

Durchdachter Grundriss, grol3e Terrasse:

Die Wohnung besitzt einen lichtdurchfluteten, hellen Wohn-Essbereich. Raumhohe Fenster lassen hierbei viel
Tageslicht in die Wohnung. Es wurde auf ein spezielles Lichtkonzept geachtet — sowohl der Garderobenbereich
als auch das Bad verflgen zuséatzlich tiber eine Lichtkuppel.

Mit Gber 100 m2 Wohnflache, aufgeteilt auf 4 groRRzligige Zimmer, bietet die Wohnung Platz fir vielfaltige
Gestaltungswiinsche. Von jedem Zimmer aus gelangt man auf die wunderschéne Terrasse. Diese ist tiber 90 m?
grol3 und teilweise Uberdacht. Sie bietet einen unglaublichen Blick auf die umliegenden Berge und ladt zu jeder
Jahreszeit zu gemitlichen Stunden ein.

Fur heile Sommerabende verfigt die Terrasse auch Uber eine hochwertige Terrassenbeschattung sowie
Ventilatoren.

Moderne Ausstattung, oberste Etage und Kleinwohnanlage:

Ihr neues Zuhause befindet sich in der zweiten und somit obersten Etage der Wohnanlage. Die Wohnung bietet
zusatzlich zahlreiche moderne Raffinessen — angefangen bei der FuRbodenheizung, Uber dreifach verglaste
Fenster bis hin zum elektrischen Sonnenschutz.

Die Massivbauweise, die sehr gute Warmeisolierung und effiziente und nachhaltige Heizsysteme schlie3en diese



Wohnanlage mit lediglich 5 Einheiten ab!

Absolute Toplage und hervorragende Infrastruktur:

Die Wohnung befindet sich in einer Sackgasse und ist dadurch besonders ruhig gelegen. Die Autobahnauffahrt
ist in wenigen Minuten erreichbar. Als Naherholungsgebiet befindet sich das Hohenemser Ried in unmittelbarer
Néahe und ladt zu entspannten Spaziergangen an der frischen Luft ein.

Wie auf den Bildern ersichtlich, geniel3en Sie einen wunderschdnen Blick auf die umliegende Berglandschatt.

Ein Carportplatz kann um zusatzlich EUR 26.000,00 erworben werden. Die kleine Wohnanlage verfligt ebenso
Uber zahlreiche Besucherparkplatze.

Zbgern Sie nicht, diese einmalige Gelegenheit zu nutzen!
Diese Wohnung in Hohenems vereint Komfort, Natur und eine hervorragende Anbindung in einer perfekten Lage.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren!

Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen, jedoch
ohne Gewahr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grundrisse dienen lediglich zur
Darstellung der Raumaufteilung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.000m
Hoéhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.250m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Die Wohnung in der GutenbergstraBe in Hohenems besticht durch ihre zentrale Lage in Vorarlberg. In
unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arztpraxen, Schulen und Kindergérten sind schnell
erreichbar. Supermérkte, eine Backerei sowie ein Einkaufszentrum sorgen fiir optimalen Einkaufskomfort.



Banken und Geldautomaten stehen ebenfalls in der Nahe zur Verfigung. Dank der guten Anbindung an Bus,
Autobahn und Bahnhof genieRen Sie zudem eine hervorragende Erreichbarkeit.

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Dornbirn, Hohenems, Gutenbergstralie

Anzeigen ID 292377

Wohnflache 104.09 m? Zimmer 4

Bautyp Gebraucht Baujahr 2017

Bauweise Massiv Objektart Wohnung

Objekttyp Allgemein Badezimmer 1

Terrasse 91,32 m?2 Keller 6,65 m2

Heizung FulRbodenheizung Verfugbar ab 01.04.2027

gte:“aprl";f‘zr:ah' 1 Externe ID justimmo_384381_7763/330
Parkplatz: Freiplatz (1)

Kaufpreis € 699.000

Betriebskosten (exkl. Mwst) € 456
Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



