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Zwei separate Wohneinheiten in ruhiger und sonniger Lage von GaifRau!

Beide Einheiten in diesem Neubauprojekt sind aktuell noch verfigbar, d.h. Sie haben die Wahl, und vielleicht wird
Ihr neues Zuhause auch zum Mehrgenerationenhaus oder Renditeobjekt - wir helfen und beraten Sie auch gerne
hinsichtlich dieser Moglichkeiten.

Sie werden Uberrascht sein, wie praktisch die Raumaufteilung in dieser Dachgeschosswohnung im 1.0G in
diesem Haus mit nur zwei Parteien vom Grundriss her gestaltet wurde.

Die Einheit bietet einen Garderobenbereich, einen Abstellraum, ein Bad mit DU und WC, die Kiche etwas
abgetrennt, sowie das Ess- und Wohnzimmer als einen sehr offenen hellen Raum, sowie zwei Schlafzimmer.

Der Grundriss konnte lhren Wiinschen noch etwas angepasst werden, da wir massiv in Ziegelbauweise bauen -
realisieren Sie lhre eigenen Grundriss-Wunsche!

Zusatzlich konnen sich tber den grof3zugigen Balkon freuen!

Auch der angefiuihrte Kaufpreis ist sehr interessant und einige Ausziige davon werden auch Sie - in dieser
schlusselfertigen Einheit - Gberraschen.



Wobei die Malerarbeiten und Bodenbelége (auf3er Fliesen im Sanitarbereich) nicht kalkuliert sind - da wir hier die
Erfahrung gemacht haben, dass viele Hauslebauer diese selbst ausfiihren méchten. Kénnen jedoch gerne gegen
Aufpreis angeboten werden.

Profitieren Sie von unserer Fixpreisgarantie fur die Wohnung.
Weiters sind samtliche Anschlusskosten (Wasser/Kanal, Strom) sowie alle Nebenkosten (Grundbuch,

Vertragskosten, Maklergebtihr etc.) und die Erdarbeiten rund um das Haus inkludiert.

Das fir dieses Einfamilienhaus vorgesehene Grundstiick - haben wir flr Sie schon reserviert, wobei die
Vertragsabwicklung separat abgewickelt wird.

Die Gesamtkosten fur die Einheit im 1. Obergeschoss belaufen sich inkl. Anschlussgebiihren, Erdarbeiten und
Grundanteil auf ca. € 480°000,00. Sie haben die Wahl: mit oder ohne Keller - dieser ist mit Aufpreis
selbstverstéandlich méglich.

Kurz-gefasst:

Folgende Leistungen sind in der schliisselfertigen Ausfiihrung enthalten:

1. Dachgeschosswohnung mit ca. 77 m2
2. Walmdach fertig eingedeckt (BRAMAC)
3. AuRentreppe verzinkt
4. Abstell/-Technikraum
5. Geschol3decken in Beton ausgefihrt
6. Samtliche Sanitar- und Elektroinstallationen (Sonderwiinsche mdglich)
7. Verfliesung Bad bis Turstockhéhe und Bodenverfliesung im Gaste-WC
8. Luftwdrmepumpe VAILLANT mit Ful3bodenheizung
9. 3-fach verglaste Kunststoff Fenster
10. Rollladen manuell (auf Wunsch elektrisch méglich)
11. Fassadenputz in lhrer Wunschfarbe!
12. Innenputz malerfertig (Q2)
13. Innentlren in Buche oder in Weil3

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Gail3au, FingstralRe

Anzeigen ID 291720

Wohnflache 77 m? Zimmer 3

Etage 1. 0G Bautyp Neubau/Erstbezug
Baujahr 2026 Bauweise Massiv

Objektart Wohnung Objekttyp Dachgeschosswohnung
Badezimmer 1 Balkon Vorhanden
Abstellraum Vorhanden Heizung Luft Warmepumpe
Kaufpreis € 480.000

Monatliche Kosten €100

Einmalkosten € 21.000

Erklarung Kosten



Grunderwerbsteuer - Finanzamt, Eintragungsgebuhr - Bezirksgericht,
Kaufvertragskosten, Maklergebtihr fur das Grundsttick



