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Eine Marke von FussmeDia

Neuwertiges Chalet Dorf mit AIm-Gasthof in bester
Lage am Falkert - direkt neben der "Heidi-Alm"

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Meilenstein Realitaten GmbH
Kontakt: Alexander Hein
Adresse
(Stral3e, Maria-Theresien-Stral3e 34
Hausnummer, 6020 Innsbruck
PLZ):
Telefon: 0043800221750
Mobile: 004306767737439
E-Mail: a.hein@meilenstein.co.at

KURZE EINFUHRUNG

Die ,Bogi Alm“ samt den 3 ,Carinthia Chalets" liegt am Falkertsee in den Nockbergen, in einer der schénsten
Regionen Karntens. Inmitten einer traumhaften Naturkulisse kdnnen kann man hier abschalten, entspannen und
die unverbrauchte Bergluft geniel3en.

Das im Jahre 2021 errichtete Chaletdorf samt Alm-Gasthitte befindet sich auf einem ca. 5.400 m2 grof3en
Grundstick in allerbester Lage am Falkert, in direkter Nahe zum Falkertsee sowie direkt neben der bekannten
LHeidi-Alm*“. Zudem sind ist der Lift der Skipisten lediglich innerhalb weniger Meter zu Ful3 erreichbar. Das
Almdorf verfligt Gber insgesamt 4 Gebaude — mit dem Potenzial zur Erweiterung, welches unbedingt genutzt
werden sollte.

DIE ALMGASTHUTTE ,BOGI ALM*

Diese bietet im Erdgeschoss eine Gastronomieflache von rund 149 m?2 im Innenbereich, was aktuell 65
Gasteplatze bedeutet, sowie eine grof3ziigigen Aulienterrasse mit traumhaftem Panoramablick, welche Platz fir
ca. 100 Sitzplatze bedeutet.

DIE CARINTHIA CHALETS

Alle Chalets wurden unter Bertcksichtigung der Natur 6kologisch mit heimischen Hdlzern sowie vorgefertigten
Blockhausern aus Lappland errichtet. Natrlich alles unter bedacht, dass sich das Almdorf in einem Biosphéren
Park im hochalpinen Gebiet befindet. In den Chalets vereinen sich traditionelle und moderne Elemente zu einem
Urlaubsdomizil von einzigartigem Design und Wohnkomfort. Alle Chalets sind voll mobliert sowie komplett
ausgestattet und verfiigen tber einen hochwertigen Kachelofen mit Sichtfenster und elektronischer Steuerung,
sowie je einer innen- oder aufRen Sauna. Jedes Chalet verfigt zudem Uber einen eigenen Carport Stellplatz
innerhalb des Almdorfs, sowie Uber einen zusatzlichen Freistellplatz. Zusatzlich wurde in jedes der 3 Hauser je



ein Abstellraum fur Ski oder Wanderausriistung integriert.

Ausflhrlichere Informationen zur Liegenschaft sowie den Zahlen erhalten Sie gerne auf Ihre qualifizierte Anfrage
und die darauf folgende Prifung, sowie ein perstnliches Gesprach.

Der Erwerb dieser Liegenschaft erfolgt als ,Asset Deal* (Erwerb aller oder bestimmter Vermédgenswerte), kann
jedoch auch auf Wunsch als ,Share Deal* (Kauf der bestehenden GmbH) durchgefiihrt werden. Der Kaufpreis
versteht sich zzgl. 20% Umsatzsteuer.

Sonstige Nebenkosten:
3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt., Grunderwerbsteuer 3,5%, Grundbucheintragungsgebuihr 1,1%.
Sie wollen lhre Immobilie vermieten oder verkaufen? Wir stehen Ihnen gerne zur Seite und beraten Sie!

Meilenstein Realitdten GmbH

9220 Velden am Worthersee | Am Corso 27
Herr Alexander Hein

Mobil: +43(0)9

Lage:

Das Skigebiet ,Heidi AIm Skipark Falkert* — Ein Geheimtipp fiir Familienskilauf!

Das Skigebiet liegt zwischen 1.700 und 2.300 Metern Seehdhe im Herzen der Nockberge und erstreckt sich rund
um das Heidi Alm Bergresort am Falkert. Hier ist fur alle etwas dabei!

Im Herzen der Karntner Nockberge kénnen Wintergaste im kleinen aber feinen und vor allem schneesicheren
Familienskigebiet ihre Schwiinge in Schnee zaubern. Aber nicht nur Familien und Anfanger sind hier an der
richtigen Adresse, auch Freerider und Skitourengeher finden ein ideales Geldande. Umgeben von Zirben und
Kiefern sowie dem schdnen Ausblick auf den Falkert Spitz und Rédresnock, befindet sich das Almdorf ,Carinthia
Chalets samt der Bogi Alm“. Nur wenige Meter entfernt erreicht man die Skilifte, die Rodelbahn, den Falkertsee
oder den Uber die Grenzen hinaus bekannten Heidi Park, welcher sich unmittelbar angrenzend an das Almdorf
befindet. Von dieser Liegenschaft, welche sich im Herzen des Heidi AlIm Berg Resort befindet, erreicht man
jegliche Aktivitat mihelos zu FuB3. Unzahlige Sonnenstunden im Winter, welche im Vergleich zu den Top
Skigebieten aul3erhalb Kérntens tber dem Durchschnitt liegen, versprechen den idealen Winterurlaub.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Karnten Feldkirchen, Falkertsee

Anzeigen ID 291260

Nutzflache 665 m?2 Bautyp Neubau (bis 5 Jahre)

Baujahr 2021 Objektart Gewerblich
Holz, Luft
Warmepumpe,

Objekttyp Allgemein Heizung Zentralheizung,
FulRbodenheizung,
Ofen/Kamin

N Klasse
I(ﬂHe\l/s\év)armebedarf 54.60 kwh/m?2a Heizwarmebedarf C
(Klasse HWB)
Externe ID Meilenstein_ AH3292
Kaufpreis € 3.600.000

Provision 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwSt.



