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Eine Marke von rUSSmeDia

Charmante 3,5-Zimmer Wohnung mit Gartenanteil in
Kennelbach

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: SIMA Immobilien GmbH
Kontakt: Alisa Klemens
Adresse
(Stral3e, Lindauer Straflte 13
Hausnummer, 6911 Lochau
PLZ):
Telefon: +43 676 7707012
Mobile: -
E-Mail: alisa.klemens@simaimmobilien.at

Diese helle und gut geschnittene 3,5-Zimmer Wohnung bietet ein komfortables Wohnambiente in ruhiger Lage.
Mit einem eigenen Gartenanteil, einem Kellerabteil und einem Dachbodenabteil verfiigt die Wohnung Uber
ausreichend Stauraum und Platz fir individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die Wohnung wurde kirzlich umfassend modernisiert: Die Gastherme wurde generaliberholt, die komplette
Elektroinstallation erneuert, hochwertige neue Boden verlegt und eine moderne Einbaukiiche eingebaut. Zudem
wurden alle Wénde frisch gestrichen, sodass die Wohnung in neuem Glanz erstrahlt.

Die gepflegte Umgebung sowie die Nahe zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und offentlichen Verkehrsmitteln
machen diese Wohnung zu einer idealen Wabhl fiir Singles, Paare oder Familien.

Highlights der Wohnung:

e 65 m2 Wohnflache im 2. OG

e Moderne Einbaukiiche mit hochwertigen Geraten

e Badezimmer mit Dusche und WC



e Hochwertige Bodenbelage

¢ Renoviert und auf den neuesten Stand gebracht

Verfugbarkeit:

¢ Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Wohnung und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir
freuen uns auf lhre Anfrage!

Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen, jedoch
ohne Gewahr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grundrisse dienen lediglich zur
Darstellung der Raumaufteilung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.250m
Klinik <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.750m
Hohere Schule <6.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Béackerei <250m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <5600m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Lage:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, dennoch gut angebundenen Lage. Einkaufsmoglichkeiten,
offentliche Verkehrsmittel und Freizeiteinrichtungen sind schnell erreichbar. Die nachstgelegene Stadt Bregenz
ist ca. 10 Autominuten entfernt. Auch der Bodensee und die Schweizer Grenze sind in kurzer Zeit erreichbar.

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PL2): Vorarlberg Bregenz, Kennelbach, Waldhauser

Anzeigen ID 291209

Wohnflache 65 m? Zimmer 3.5

Etage 2 Baujahr 1900
Bauweise Massiv Objektart Wohnung
Objekttyp Allgemein Badezimmer 1

Terrasse Vorhanden Heizung Gas
Verfugbar ab sofort |(_|He\l/\zl\|;isv)a rmebedarf 291 kwh/m?2a
K|6_ISSFT‘. Gesamtenergieeffizienz-
Heizwarmebedarf G Faktor (fGEE) 3.49 kwh/m?2a
(Klasse HWB)

Klasse

Gesamtenergieeffizienz- F Externe ID justimmo_384381_7763/219

Faktor (Klasse fGEE)

Gesamtbelastung € 1.096
Netto-Kaltmiete € 896
Betriebskosten (exkl. Mwst) € 200
Kaution

3 Bruttomonatsmieten
Provision Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.
Erklarung Kosten Vertragserrichtungskosten 396,00 €



