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Modernes Wohnen am Park — 4-Zimmer-Maisonette
mit Sonnenterrasse und Carport

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Mag. Andreas Karg GmbH & Co KG
Kontakt: Andreas Karg
Adresse
(Stral3e, Sonnenhalde 13
Hausnummer, 6911 Lochau
PLZ):
Telefon: 0043557446086
Mobile: 00436645364925
E-Mail: andreas@andreaskarg.com

Modernes Wohnen am Park — 4-Zimmer-Maisonette mit Sonnenterrasse und Carport

Diese aufRergewdhnlich grof3ziuigige 4-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit einer Wohnnutzflache von rund 156,2 m2
Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Bauausfiihrung und ihre ruhige Lage im
begehrten Wohngebiet von Kennelbach. Die Einheit erstreckt sich tber zwei Ebenen (Ober- und Dachgeschoss)
und vermittelt durch helle Radume und natirliche Materialien ein besonders angenehmes Wohngefiihl.

Zur Wohnung gehéren eine grof3ziigige Terrasse mit ca. 32,5 m?, ein Kellerraum mit ca. 25,9 m? sowie der
Abstellplatz Nr. 4 im Carport.

Im Obergeschoss befindet sich der offene Wohnbereich mit Kiche, Essplatz, Bad, WC sowie zwei
Schlafzimmern. Uber eine innenliegende Treppe gelangt man ins Dachgeschoss, wo ein zusétzliches Schlaf-,
Arbeits- oder Bibliothekszimmer, ein weiteres Bad/WC und der Zugang zur sonnigen Dachterrasse liegen.

Diese Wohnung vereint modernen Wohnkomfort mit einem hohen Maf3 an Privatsphare und Freiraum — ideal fur
anspruchsvolle Paare oder Familien.

Lage:

Die Liegenschaft befindet sich in bevorzugter Wohnlage an der Friedrich-Schindler-Stral3e 5, in unmittelbarer
Néahe des idyllischen Parks der Villa Griinau. Dieser beliebte Griinbereich mit altem Baumbestand ladt zu
Spaziergéngen, Erholung und Freizeitaktivitdten direkt vor der Hausttire ein.

Das Wohngebiet ist ruhig, sonnig und von gepflegten Einfamilienhdusern umgeben. Das Ortszentrum von
Kennelbach, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und der offentliche Nahverkehr sind in wenigen Minuten erreichbar.
Die Nahe zu Bregenz und dem Bodensee (ca. 3 km) bietet zusatzlich urbanen Komfort und vielfaltige



Freizeitmdglichkeiten.

Durch die Anbindung an die L 190 sowie die Buslinien besteht eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung in alle
Richtungen.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Kennelbach

Anzeigen ID 290659

Wohnflache 156.2 m?2 Zimmer 4

Bautyp Gebraucht Baujahr 2010

Objektart Wohnung Objekttyp Dachgeschosswohnung
Badezimmer 2 Balkon Vorhanden
Terrasse 32,50 m2 Heizung Gas, Zentralheizung
Verfugbar ab Nach Vereinbarung gteesl,ﬁ)rln;te;r;zahl 1

Externe ID Andreas_AK643

Parkplatz: Carport (1)

Kaufpreis € 725.000

Provision 3,5% Grunderwerbsteuer 1,1% Grundbucheintragung 3,0%

Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwsSt. Vertragserrichtungs- und
Beglaubigungskosten



