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Einmalige Chance: Einfamilienhaus mit
Bodenseeblick!

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: SIMA Immobilien GmbH
Kontakt: Anastasios Maximos
Adresse
LS;LiEi’mmer Lindauer Stra3e 13/ 2
PLZ): ' 6911 Lochau
Telefon: +43 676 7090990
Mobile: -
E-Mail: anastasios.maximos@simaimmobilien.at

Wir bieten in einer der begehrtesten Lagen Vorarlbergs, in unmittelbarer Bodenseenéhe, ein Einfamilienhaus
inklusive Einliegerwohnung der Sonderklasse an. Das Haus wurde 1991 erbaut, verfugt Gber rund 170 m?2
Nutzflache sowie Uber ein Grundstiick mit ca. 850 m2 und Uberzeugt durch ein Highlight nach dem anderen.

Preisliche Attraktivitat durch Wohnrecht:

Das Haus wird mit einem lebenslangen Wohngebrauchsrecht der derzeitigen Eigentimer verkauft. Beide sind
Uber 80 Jahre alt und leben seit Uiber 15 Jahren in ihrem liebevoll gepflegten Traumhaus. Wéahrend dieser Zeit
tragen sie weiterhin samtliche Betriebskosten sowie die Stromkosten.

Absolute Toplage!

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Gegenden Vorarlbergs — dem (Ober)haggen in Lochau.
Besticht durch die unmittelbare Nahe zum Bodensee und der Berglandschaft. Die deutsche Grenze ist nur
wenige Fahrminuten entfernt und bequem Uber die nahegelegene Autobahn erreichbar. Der Weitblick des
Hauses reicht bis zur Insel Mainau und Uber den wunderschonen Bodensee. Auch die Vorarlberger
Landeshauptstadt Bregenz ist in wenigen Minuten erreichbar. Durch das bekannte Dreilandereck liegt zudem
auch die Schweiz in unmittelbarer Néahe. Ebenso profitiert man von zahlreichen Freizeitmdglichkeiten — vom
Baden im Sommer Uber nahegelegene Skigebiete bis hin zu den vielseitigen Attraktionen Vorarlbergs, die eine
auRergewohnlich hohe Lebensqualitat bieten.

Durchdachter Grundriss — viel Wohnflache - groler Garten - Komplettunterkellerung -
Einliegerwohnung!

Zum Haus gehort eine 2-Zimmer-Einliegerwohnung, die vielseitig genutzt werden kann — etwa als erste eigene
Raumlichkeit fur Kinder, als direkt angrenzendes Renditeobjekt, fur eine Pflegekraft im Alter oder — wie von den



aktuellen Eigentiimern gehandhabt — als Ferienwohnung fiir Besucher.

Insgesamt bietet das Haus Uber 170 m2 Nutzflache. Ein Balkon wurde als zuséatzliches Kinderzimmer umgebaut,
und die Galerie im Dachgeschoss wurde nachtraglich ausgebaut, wodurch sich die Nutzflache weiter vergrof3ert.
Die Grundrisse sind auRerst durchdacht und verleihen dem Haus einen besonderen Charme. Uber sechs Zimmer
bieten ausreichend Platz fiir verschiedenste Wohnideen.

Neben einem schénen Balkon verfligt das Haus Uber einen grof3ziigigen Garten — ideal fir lange Sommerabende
in der herrlichen Bergregion.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und bietet damit nicht nur reichlich Stauraum, sondern auch praktische
Nutzungsmaglichkeiten, etwa fir einen Hauswirtschaftsraum oder Hobbyraum.

Fur lhre Fahrzeuge ist ebenfalls bestens gesorgt: Eine Garage mit zwei Einstellplatzen sowie vier
Aul3enstellplatze stehen zur Verfligung.

Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die Olheizung wurde erst vor einem Jahr durch eine
moderne Luftwarmepumpe ersetzt. Zusatzlich besteht die Méglichkeit, Uiber einen Schwedenofen zu heizen.

Zusammengefasst handelt es sich um eine einmalige Gelegenheit, in einer der attraktivsten Gegenden
Vorarlbergs ein wunderschones Einfamilienhaus zu erwerben — ein Haus, das nicht nur optisch beeindruckt,
sondern auch praktisch Uberzeugt.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. lhr
neues Zuhause am Bodensee wartet auf Sie!

Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen, jedoch
ohne Gewahr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grundrisse dienen lediglich zur
Darstellung der Raumaufteilung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.750m
Krankenhaus <2.250m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <750m
Hoéhere Schule <2.500m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <250m



Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PL2): Vorarlberg Bregenz, Lochau, Oberhaggen

Anzeigen ID 290405

GrundstucksgrofRe 859 m2 Zimmer 6.5
Bautyp Gebraucht Baujahr 1991
Bauweise Massiv Objektart Haus
Objekttyp Allgemein Badezimmer 2

Balkon Vorhanden Terrasse Vorhanden
Heizung Warmepumpe gteeslﬁorgta;r;zahl 5

Externe ID justimmo_384381 7763/314

Parkplatz: (Tief-)Garage (1) Freiplatz (5)

Kaufpreis € 1.450.000

Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



