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ldyllisches Wohn- und Geschaftshaus in Neustift bei
Gussing mit vielen Nutzungsmaglichkeiten!

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: CUORE Immobilien GmbH
Kontakt: CUORE Immobilien GmbH
Adresse
S;Liii’mmer Bundesstraie 101
PLZ): ' 6923 Lauterach
Telefon: 0043 (0) 5574 / 669 49
Mobile: 0043 (0) 664 / 88109247
E-Mail: office@cuore.at

Idyllisches Wohn- und Geschéftshaus in Neustift bei Glissing mit vielen Nutzungsmoglichkeiten!

Diese gepflegte Immobilie bietet Ihnen alles, was Sie sich von einem Zuhause oder einer Gewerbeimmobilie
winschen! Die schone lichtdurchflutete Gewerbeflache im Erdgeschoss lasst viele Geschéftsideen Wirklichkeit
werden. Ob als Praxis, Verkaufslokal, Backerei,... etc. hier kénnen Sie Arbeit und Wohnen ideal kombinieren,
auch als Seminarhaus oder Bed & Breakfast wiirde sich dieses Objekt anbieten.

Im 1. OG und DG erwartet Sie auf ca. 120 m? Wohnflache viel Platz fir lhre Familie und lhre individuellen
Bedurfnisse. GenielRen Sie den Blick ins Griine und lassen Sie sich von der ruhigen und naturnahen Umgebung
inspirieren. Hier finden Sie den perfekten Riickzugsort vom stressigen Alltag.

Das Haus Uberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung und kann mit wenig Aufwand in getrennte
Wohneinheiten oder Gastezimmer umgewandelt werden. Mit zwei Badern und zwei WCs ist der Komfort fur Sie,
Ihre Familie und Gaste gewahrleistet. Die hellen, freundlichen Raume sind mit Laminat, Linoleum und Fliesen
ausgestattet und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare. Die hohen Raume vermitteln ein offenes und
grol3ziigiges Wohngeflhl.



Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Schlafzimmer, die restliche Flache koénnte noch zu weiterem
Wohnraum, Dachstudio oder Atelier ausgebaut werden.

Das Objekt wiinscht sich Eigentimer die die Substanz erkennen und lhre eigenen Ideen verwirklichen mochten.
In den 1990er Jahren wurden das Dach und die Fenster erneuert. Die Innenrdume, Kiiche und Bad sind noch im
urspringlichen Zustand. Wenn Sie ein modernes und zeitgerechtes Wohnen wiinschen, kénnen diese Raume
nach lhren Vorstellungen saniert werden.

Verbringen Sie entspannte Stunden auf Ihrem Balkon oder Ihrer Terrasse, wo Sie die Natur in vollen Zigen
auskosten kénnen. Ob beim Friihstiick in der Sonne oder beim Grillabend mit Freunden — hier wird jeder Moment
zum Genuss.

Ein Highlight dieser Liegenschaft ist das Nebengebdude. Dies wird derzeit als Garage, Abstellraum, Werkstatt
und Lagerflache genutzt. Das Objekt kénnte aber auch zu Wohnraum, Atelier oder einen Wellnessbereich
umgestaltet werden.

Fur lhre Fahrzeuge stehen Ihnen zwei Garagen sowie mehrere Stellplatze zur Verflgung. Das ist nicht nur
praktisch, sondern bietet auch geniigend Platz fiir Ihre Geschaftskunden, Gaste oder Ihre Hobbys.

Ein Juwel dieses Anwesens ist der einladende Garten. Die Ruhe und die Mdglichkeiten die dieser Garten bietet
ist einfach herrlich.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ideal, in wenigen Fahrminuten erreichen Sie schnell und unkompliziert die
umliegenden Stadte und Gemeinden. Offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe erreichbar. So sind
Sie immer mobil, egal ob fir den taglichen Pendelverkehr, besuche in den naheliegenden Thermen oder fir
Ausfliige in die wunderschéne Natur des Burgenlandes. Die Néahe zur Steiermark, Ungarn und Wien sind ein
weiterer Pluspunkt fiir die Lage dieses Objektes.

Dieses Haus in Neustift bei Gissing ist mehr als nur ein Wohnort — es ist ein Ort, an dem Erinnerungen
geschaffen und Tréaume verwirklicht werden konnen. Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht
entgehen!

Lassen Sie sich inspirieren und verschaffen Sie sich bei einem persdnlichen Besichtigungstermin einen
Einblick in diese wunderschone Liegenschaft - es kdnnte Ihr neues Zuhause oder lhr neuer Arbeitsplatz
sein!



CUORE - Unser Herz schlagt fir Immobilien und ganz besonders fir unsere Kunden. ***Unsere unabhangigen
Finanzierungsexperten kdénnen lhnen, fir lhre Bedirfnisse malRRgeschneiderte, Finanzierungsmodelle anbieten.
Wir beraten Sie gerne.***

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.000m
Krankenhaus <5.500m
Apotheke <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <6.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <5.500m
Geldautomat <6.000m
Post <4.500m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Dieses charmante Haus befindet sich in der idylischen Gemeinde Neustift bei Gissing im malerischen
Burgenland. Umgeben von einer traumhaften Naturlandschaft bietet es die perfekte Kombination aus zentraler
Lage, Ruhe und Erholungswert. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, erméglicht zudem eine
unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Sehenswiirdigkeiten. Hier genief3en Sie landliches
Wohnen in bester Lage!

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PLZ): Graubinden Graubiinden, Guarda

Anzeigen ID 289670

Wohnflache 118 m2 Grundstiucksgrolie 1.916 mz

Bautyp Gebraucht Baujahr 1960

Bauweise Massiv Objektart Haus

Objekttyp Allgemein Badezimmer 2

Balkon Vorhanden Terrasse 16,70 m?

Keller 38,00 m2 Heizung Ef:é;ar:?sémg’ Ol,
Gesamtanzahl Heizwarmebedarf

2
Stellplatze 10 (HWB) 243.2 kwh/m2a



Klasse , -
Gesamtenergieeffizienz-

Heizwarmebedarf G 4.38 kwh/m2a

(Klasse HWB) Faktor (fGEE)

Klasse

Gesamtenergieeffizienz- G Externe ID justimmo_369977_520
Faktor (Klasse fGEE)

Parkplatz: g;ef-)Garage Freiplatz (10) Carport

Kaufpreis € 325.000

Betriebskosten (exkl. Mwst) € 450
Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



