05/02/2026 Gartentraum! Neuwertiges Einfamilienhaus mit tollem Garten in idyllischer Lage
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Eine Marke von FussmeDia

Gartentraum! Neuwertiges Einfamilienhaus mit tollem,
Garten in idyllischer Lage

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: PHIMA Immobilien GmbH
Kontakt: Philipp Huber
Adresse
(Stral3e, Riedergasse 47
Hausnummer, 6900 Bregenz
PLZ):
Telefon: 0043557424511
Mobile: 00436644620817
E-Mail: p.huber@phima.at

Dieses im Jahr 2014 erbaute Einfamilienhaus in absoluter Ruhelage in einer Sackgasse in Koblach liberzeugt mit
durchdachter Raumaufteilung, hochwertiger Ausstattung und einem unverbaubaren Panoramablick auf Wiesen,
den Hohen Kasten, Feldkirch und die Schweizer Berge.

Auf einem grol3ziigigen, komplett eingezédunten Grundstiick von 732 m?2 bietet das Haus auf rund 94 m2
Wohnflache, drei helle Schlafzimmer, ein modernes Badezimmer mit Regendusche und extra groRRer
Badewanne, ein separates Gaste-WC, einen offenen Wohn-Essbereich mit hochwertig ausgestatteter Kiiche
sowie einen Technikraum, Dachboden und ein Millraum.

Ein groRRes Gartenhaus mit Fenster und Anti-Frost sorgt nochmals fur weiteren Stauraum.

Die 55 m2 grol3e, teilweise Uberdachte Terrasse und der liebevoll angelegte Garten mit Pavillon und Grillstelle
laden zum Verweilen ein.

Fur ganzjahrigen Komfort sorgen Ful3bodenheizung, Solaranlage, Gasheizung, Klimaanlage, Wohnraumliftung
mit Pollen- und Staubfilter sowie Kaminanschlisse. Ein weiterer Pluspunkt sind die elektrischen Rollladen im
ganzen Haus (ausgenommen beim nordseitigen Kinderzimmer sowie dem Géaste WC)

Ein Carport und zwei zuséatzliche Freiparkplatze runden das Angebot ab. Die ruhige, naturnahe Lage mit idealer
Anbindung an Feldkirch und die Schweiz macht diese Immobilie zu einem perfekten Zuhause fur Familien und
Naturliebhaber.

Einmalkosten / Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer
1,1% Grundbucheintragungsgebihr
3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.



Vertragserrichtungskosten

Beglaubigungskosten + Barauslagen

Lage:Koblach ist eine Gemeinde mit knapp 5000 Einwohnern und liegt im Bezirk Feldkirch auf durchschnittlich
456 Metern Hohe. Besonders markant ist Koblachs Lage am Kummenberg, einem dominanten Inselberg inmitten
des Rheintals. Die funf Ortsteile der Gemeinde Koblach sind Au, Dirne, StralRenh&user, Neuburg und Udelberg.
Im Osten reicht das Gemeindegebiet bis zum Nordwesthang des Sattelberges mit der Kalkofenhohle, der Hang
ist der westlichste Auslaufers des Naturschutzgebietes Hohe Kugel — Hoher Freschen — Mellental. Der
Schlosshiigel mit der Ruine Neuburg ist ebenfalls ein Naturschutzgebiet.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Feldkirch, Koblach, Klauser Ried 35

Anzeigen ID 288911
Wohnflache 94.42 m2 GrundstiucksgrofRe 732 m2
. Neubau (bis 5
Zimmer 4 Bautyp Jahre) (
Baujahr 2014 Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus Balkon 55,30 m2
Terrasse 55,30 m2 Garten 550,00 m?2
Heizung Gas, Solar, . Gesam"tanzahl 3
FuRbodenheizung Stellplatze
N Klasse
I(—|He\|/6\év)armebedarf 45.00 kwh/m2a Heizwarmebedarf B
(Klasse HWB)
Gesamtenergieeffizienz- Klasse . -
0.47 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- A++

Faktor (fGEE) Faktor (Klasse fGEE)

Externe ID phima_1574
Parkplatz: Freiplatz (2) Carport (1)

Preis auf Anfrage



