12/03/2026 Tolle 2-Zimmerwohnung mit Balkon & Carportparkplatz

landleimmo.at

Eine Marke von rUSSmeDia

Tolle 2-Zimmerwohnung mit Balkon &
Carportparkplatz

zur Anzeige

Kontaktinformationen

Sparkassen Real Vorarlberg

Firma: Immobilienvermittiung GmbH
Kontakt: Maximilian Simma

Adresse

&S;LZE]i’mmer, Sparkassenplatz 1

PLZ): 6900 Bregenz

Telefon: +43 (0)5 0100 - 26547
Mobile: +43 664 88643527

E-Mail: maximilian.simma@sreal.at

Tolle 2-Zimmerwohnung mit Balkon & Carportparkplatz
Lage:

Diese grol3zigige und zugleich gemutliche Wohnung befindet sich im Ankerweg in FufRach. In unmittelbarer
Néhe stehen lhnen zahlreiche Annehmlichkeiten zur Verfugung — darunter Geschéfte, Restaurants, eine
Apotheke, eine Bank sowie offentliche Verkehrsmittel. Dank der hervorragenden Anbindung erreichen Sie alle
wichtigen Ziele in der Umgebung schnell und unkompliziert. Der Bodensee liegt nur wenige Minuten entfernt und
l&dt dazu ein, die Natur in vollen Ziigen zu genief3en.

Die Wohnung liegt im 2. Obergeschoss/Dachgeschoss und verfiigt Uber eine Wohnnutzflache von ca. 69 m?
(zuziglich ca. 7,18 m2 Dachschrage unter 1,80 m) sowie einem ca. 4,17 m2 groRen Balkon. Zusatzlich ist im
Kaufpreis bereits ein Carportparkplatz sowie ein ca. 1,91 m2 grofRes Kellerabteil inkludiert.

Raumaufteilung:




Diele

Wohn-/Esszimmer

Kiche

Schlafzimmer

Badezimmer (Badewanne, Dusche, Waschbeckenverbau)
e WC

Balkon

Sonstige Infos:

Die Wohnung ist ab sofort beziehbar.

Fur weitere Fragen oder einen Besichtigungstermin stehe ich lThnen gerne zur Verfligung.

Sparkassen REAL Vorarlberg, Maximilian Simma, |hr Spezialist fir Wohnimmobilien!

Sie winschen eine unverbindliche Finanzierungsberatung fur den Kauf des gegenstéandlichen Objekts? Nitzen
Sie die Vorteile unseres Unternehmens als Teil der Sparkassen-Unternehmensgruppe! Der zustandige
Immobilienmakler der Sparkassen REAL Vorarlberg Immobilienvermittiung GmbH arrangiert Ihnen gerne eine
unverbindliche Finanzierungsberatung bei den Wohnbauspezialisten der Vorarlberger Sparkassen.

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie




* 3,50 % Grunderwerbsteuer

* 1,10 % Grundbucheintragungsgebiihr

* Vertragserrichtungskosten/Treuhandische Abwicklung (Notar- oder Rechtsanwalt)

* Kosten Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

* 3,00 % zzgl. 20,00 % USt. (ges. 3,60 %) Honorar fur die erfolgreiche Vermittlung

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers. Angebot freibleibend und vorbehaltlich Irrtum

und Zwischenverkauf.

Lage:

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Ful3ach, Ankerweg

Anzeigen ID 287997
Wohnflache 69.11 m? Zimmer 2
Baujahr 1991 Objektart Wohnung
Objekttyp Dachgeschosswohnung Badezimmer 1
Balkon Vorhanden Terrasse 4,17 m?
: Gas
2 k)
Keller 1,91 m Heizung Zentralheizung
Verfugbar ab ab sofort Gesam"t anzahl 1
Stellplatze
N Klasse
I(—IHe\lls\év)armebedarf 61 kwh/m2a Heizwarmebedarf C
(Klasse HWB)
Gesamtenergieeffizienz- Klasse
9 1.11 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- C

Faktor (fGEE) Faktor (Klasse fGEE)

Externe ID justimmo_354464 963/7861
Parkplatz: Freiplatz (1) Carport

Kaufpreis € 265.000



Betriebskosten (exkl. Mwst) € 184,32

Sonstige Kosten (exkKI. €81,2
MwSt.)
Einmalkosten €81,2

Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



